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EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° 01/2026
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 4.411/2025

Objeto: Prospeccdo do mercado imobiliario no municipio de Cajamar, visando a
locag&o de imovel, na modalidade “built to suit” para abrigar o Parque da Maturidade,
mediante coleta de propostas técnicas de eventuais interessados que atendam aos
requisitos minimos especificados neste Termo de Referéncia

Disponibilizagao do Edital:

CHAMAMENTO Data da Sessao Publica e
PUBLICO: .
01/2026 Abertura dos envelopes:

17/12/2026 as 09h00min

PREAMBULO
A PREFEITURA MUNICIPAL DE CAJAMAR, por intermédio da SECRETARIA
MUNICIPAL DE ESPORTES E LAZER, torna publico para conhecimento dos
interessados que realizara CHAMAMENTO PUBLICO, com critério de julgamento
por Técnica e Pre¢o, nos seguintes termos:
Até a data limite do credenciamento os interessados deverao atender as exigéncias
do Edital, apresentando toda a documentagao para avaliacdo no Sistema do

eletrébnico: BLL Compras, disponivel em www.blicompras.com. O Edital sera

disponibilizado no Portal de Licitagbes disponivel no site oficial da Prefeitura do

Municipio de Cajamar, https://licitacao.cajamar.sp.gov.br/editais

A licitagao sera regida pela Lei Federal n® 14.133, de 2021, pelo Decreto Municipal
n° 7.139 de 2024, bem como as suas devidas alteracdes.

A licitante devera observar os descritivos de cada item constantes deste edital, a
apresentacao de proposta subentende que a licitante observou os descritivos e que

cumpre plenamente as exigéncias do edital.

1.1. O presente Chamamento Publico tem por objetivo a prospec¢do do mercado
imobiliario no municipio de Cajamar, visando a locagdo de imovel, na modalidade
“built to suit” para abrigar o Parque da Maturidade, mediante coleta de propostas de
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eventuais interessados que atendam aos requisitos minimos especificados neste
Termo de Referéncia.

1.1.1 O imOvel poderd ser existente, adaptado ou construido especificamente para
essa finalidade, devendo ser entregue plenamente apto ao uso, em carater exclusivo
da Administragao.

1.2. Justificativa: Atualmente, o atendimento a populacédo idosa é realizado no
imovel onde funciona o Nucleo do Idoso de Cajamar — NIC, o qual, embora cumpra
papel relevante na prestacdo dos servi¢os, encontra-se com sua capacidade fisica
integralmente ocupada, apresentando limitacdes estruturais, funcionais e de
acessibilidade que inviabilizam a ampliacdo do atendimento, a diversificacdo das

atividades e a adequada acomodacédo das demandas atuais e futuras.

Além disso, trata-se de imdvel locado, com restricdes para intervencgdes estruturais
mais profundas e sem condicdes técnicas para adaptacado plena as necessidades
do empreendimento pretendido, 0 que compromete a eficiéncia administrativa e a

continuidade da politica publica voltada a populacéo da maturidade.

Nesse contexto, considerando a inexisténcia de imdvel préprio apto a atender as
exigéncias técnicas e funcionais necessarias, a locagdo na modalidade “built to suit”
mostra-se alternativa viavel, por permitir a constru¢cdo ou adaptacao de edificagcao
sob medida, conforme as especificagdes definidas pela Administracdo, com maior
previsibilidade de custos, otimizacido de prazos e racionalizagdo dos recursos

publicos.

O presente Chamamento Publico tem, assim, por finalidade prospectar o mercado
imobiliario no Municipio de Cajamar, identificando eventuais interessados capazes
de apresentar propostas técnicas compativeis com 0s requisitos minimos
estabelecidos neste Termo de Referéncia, subsidiando a Administracédo na avaliacédo
da viabilidade técnica, econdmica e operacional da solu¢cdo, em observancia aos
principios da legalidade, economicidade, eficiéncia, planejamento e interesse publico.

Ressalta-se que o objeto da presente contratacdo € a locagdo, com solugéao
personalizada, de -caracteristicas descritas e delimitadas de acordo com a
necessidade da Administracdo, trazendo as especificacbes minimas que deverao
ser atendidas.
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1.3. Fundamentacdo da Contratacdo: A Fundamentacdo da Contratacdo e de
seus quantitativos encontra-se pormenorizada em Toépico especifico dos Estudos
Técnicos Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia.

1.4. Descricdo da solugdo como um todo: A solugdo contratual consiste na
locacdo sob medida de imével destinado ao funcionamento do Parque da
Maturidade, cabendo ao contratado a responsabilidade integral pelo
desenvolvimento de projetos, execucdo de obras ou adaptagbes, obtencdo de
licencas e entrega do imével em condigBes plenas de uso, conforme os requisitos

funcionais definidos neste Termo de Referéncia.

2.1. O edital do chamamento publico est4d disponivel gratuitamente no
seguinte sitio:

a) https://licitacao.cajamar.sp.gov.br/editais

b) BLL Compras disponivel em www.bll.org.br

3.1. A proposta técnica, proposta de preco e a documentacao para habilitacio,
deverao atender as exigéncias do Edital, apresentando toda a documentagéo para
avaliacao junto a Secretaria Municipal de Esporte e Lazer, Sistema do eletrénico:

BLL Compras, disponivel em www.bllcompras.com. O Edital sera disponibilizado no

Portal de Licitagbes disponivel no site oficial da Prefeitura do Municipio de Cajamar,

https://licitacao.cajamar.sp.gov.br/editais.

4.1. Poderao participar deste certame pessoas fisicas ou juridicas que
atendam as condigdes exigidas neste Edital e seus Anexos.
4.2. Empresas reunidas em consoércio, nos termos do art. 15 da Lei n°
14.133/2021, desde que observadas as seguintes condicoes:

4.21. A participagcdo em consoércio sera admitida, considerando a
complexidade técnica e/ou o vulto do objeto licitado.
4.2.2. As empresas consorciadas deverdo apresentar, na fase de
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habilitagdo, compromisso publico ou particular de constituicao de
consércio, subscrito por todas as consorciadas, contendo, no
minimo:
4.2.21. a indicagdo da empresa lider, que sera responsavel pela
representacido do consorcio perante a Administracao;
4.2.2.2. a definicdo das responsabilidades e obrigacbes de cada
empresa consorciada;
4.2.2.3. o percentual de participacdo de cada consorciada na
execucgao do objeto;
4.2.24. a assungdao de responsabilidade solidaria entre as
consorciadas, em relagdo as obrigacbes decorrentes da
licitacdo e da execugao do contrato

4.2.3. A empresa lider do consorcio devera atender aos requisitos exigidos
neste edital, conforme nele previsto.
4.2.4. Para fins de habilitagcéo:

4.24.1. a comprovagao da qualificacdo econémico-financeira sera
exigida na forma prevista neste instrumento convocatério.

4.2.5. E vedada:

4.2.5.1. a participagdo de empresa consorciada, na mesma licitagao,
isoladamente ou em mais de um consércio;

4.2.5.2. a substituicdo de empresa consorciada apos a apresentacao
das propostas, salvo por motivo devidamente justificado e
aceito pela Administragao.

4.2.6. Caso o consorcio seja declarado vencedor, as empresas
consorciadas deverao, antes da assinatura do contrato, formalizar
juridicamente o consércio, se assim exigir a Administracdo, mantendo
as condicdes apresentadas na fase de habilitacao

4.3. Nao poderao participar deste certame:

a ) interessados que se encontrem com faléncia decretada, em processo de
recuperacédo judicial ou extrajudicial, concurso de credores, dissolugéo e
liquidacéao;

b ) interessados que tenham sido declarados inidoneos para licitar ou contratar
com a Administracdo Publica ou punidos com a sancao de impedimento a do
direito de licitar e contratar com a ADMINSITRACAO;

¢ ) servidor, empregado ou ocupante de cargo em comissdo do 6Orgao ou
entidade contratante ou responsavel pelo presente chamamento publico;
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d)aquele que mantenha vinculo de natureza técnica, comercial, econdémica,
financeira, trabalhista ou civil com dirigente do 6rgdo ou entidade contratante ou
com agente publico que desempenhe fungéo na licitagdo ou atue na fiscalizagéo
ou na gestao do contrato, ou que deles seja cénjuge, companheiro ou parente em
linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau;

e) empresas controladoras, controladas ou coligadas, nos termos da Lei n° 6.404,
de 15 de dezembro de 1976, concorrendo entre si;

f) pessoa fisica ou juridica que, nos 5 (cinco) anos anteriores a divulgacao do edital,
tenha sido condenada judicialmente, com transito em julgado, por exploracdo de
trabalho infantil, por submissdo de trabalhadores a condigbes analogas as de
escravo ou por contratacdo de adolescentes nos casos vedados pela legislagéo
trabalhista;

g)agente publico do 6rgao ou entidade licitante;

h)  Organizagdes da Sociedade Civil de Interesse Publico - OSCIP, atuando nessa
condicgao;

5.1. As condicdes e especificagdes minimas estdo previstas no Caderno de

Especificagdes (Anexo II).

6.1. Os atos formais realizados em nome dos participantes interessados deverao
ser praticados por representante legal que, devidamente credenciado, serd o Unico
admitido a intervir nas fases do procedimento de selecdo e a responder pelos atos e
efeitos previstos neste Edital.

6.2. N&o sera admitida a participacdo de um mesmo representante para mais de

uma pessoa fisica ou juridica.

71. A proponente devera apresentar a Proposta Técnica, Proposta de precos e
os documentos de habilitagdo em conformidade com o exigido neste Edital e
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anexos.

8.1. O prazo maximo para apresentacdo das propostas, incluindo o estudo de layout
e os documentos de habilitacdo devera ser no ato da sessdo. Nao havendo indicacéo
expressa diversa, a proposta deverd ter validade de no minimo 90 (noventa) dias
corridos, contados a partir da data da sua apresentacao.

8.2. O(a) interessado(a) devera apresentar sua proposta fazendo constar as
seguintes informag6es/documentos:

a) Endereco completo do imdével construido ou do terreno onde se pretende construir;
b) Preco de locacdo por m2 (metro quadrado) de area (til construida ou a construir;

c) Cépia autenticada atualizada da matricula do Registro de Iméveis;

d) Declaracao atestando que ndo ha qualquer impedimento de ordem juridica capaz
de colocar em risco a futura locacéo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos, cabiveis, inclusive com a juntada da documentagcdo pertinente,
para fins de avaliagéo;

8.3. As propostas oferecidas através do chamamento publico, de imdveis ja
construidos ou a serem construidos para a utilizacdo da Prefeitura de Cajamar,
deverédo levar em conta todas as necessidades e todas as caracteristicas técnicas
previstas nesse Edital e seus anexos.

8.4. No prazo especificado no item 8.1. o Proponente devera apresentar um estudo
de layout de acordo com as especificacdes constantes no Anexo Il, o qual embasara
a decisdo da comisséo de Avaliagéo.

8.5. A Administracao podera realizar quaisquer diligéncias que julgue necessarias
ao complemento de informacdes em relacdo a proposta apresentada, inclusive com

vistoria do imével ou do terreno do futuro imovel proposto para locagao.

8.6. CRITERIO DE PONTUACAO E CLASSIFICACAO DAS PROPOSTAS:
8.6.1. As propostas apresentadas serdo submetidas a avaliagdo técnica,
considerando o atendimento aos requisitos minimos estabelecidos neste Edital e

Seus anexos.
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8.6.2. As propostas que atenderem aos requisitos minimos seréo objeto de anélise
comparativa, conforme os parametros técnicos, funcionais, econémicos e de
localizagao previstos neste instrumento.

8.6.3. A pontuacdao atribuida terd carater exclusivamente classificatério e informativo,
destinando-se a subsidiar a avaliagdo da viabilidade e da vantajosidade das
alternativas imobiliarias identificadas.

8.6.4. A classificacdo das propostas ndo implicar4 adjudicacdo, homologacgéo de
resultado licitatério ou direito a contratagdo, cabendo a Administracdo, apds a
conclusdo do chamamento, avaliar a solucdo mais adequada ao interesse publico e
definir, mediante justificativa, o procedimento legal cabivel para eventual

contratacao.

8.7. ESTRUTURA DE PONTUACAO

Para fins de andlise comparativa das alternativas imobiliarias apresentadas, a
Administracdo utilizara os parametros de avaliacdo previstos neste item,
considerando as caracteristicas de localizacdo, mobilidade urbana, prazo estimado
de disponibilizacdo, valor de locacdo, qualidade técnica e construtiva,
sustentabilidade e capacidade de expansao.

8.7.1. A pontuacdo maxima serd de 100 (cem) pontos, sendo utilizada
exclusivamente como instrumento de apoio a andlise técnica e econdmico-
financeira, sem carater vinculante para eventual contratacao.

A avaliacéo sera devidamente fundamentada pela Comisséo responsavel, mediante
registro das caracteristicas, condicbes e documentos apresentados pelos

interessados, sem prejuizo de diligéncias destinadas a verificacdo das informacdes.

Critério Pontuagao Maxima
A. Localizacédo e Mobilidade Urbana 18 pontos
B. Prazo de Entrega do Imovel 17 pontos
C. Valor do Aluguel 30 pontos
D. Qualidade Técnica e Construtiva 17 pontos
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Critério Pontuacao Maxima
E. Sustentabilidade e Eficiéncia 10 pontos

F. Capacidade de Expansao e Flexibilidade || 8 pontos

TOTAL 100 pontos

8.7.2. Detalhamento dos Critérios:

8.7.2.1. A. Localizagdo e Mobilidade Urbana (até 18 pontos)

Condigao Pontos
Imével situado no perimetro urbano de Cajamar, em area consolidada,
com transporte publico préximo, vias pavimentadas e acessibilidade | 18
adequada
Imovel situado no perimetro urbano, em area urbanizada, com 14
transporte publico disponivel e acesso viario adequado
Imovel situado no perimetro urbano, em area de expansao ou menor 10
adensamento, com infraestrutura viaria e transporte publico disponivel
Imovel situado no perimetro urbano legalmente delimitado, em regiao
de menor infraestrutura, mas com acesso viario e condigdes minimas | 6
de mobilidade

8.7.2.2. Prazo de Entrega do Imével (até 17 pontos)

‘ Prazo proposto H Pontos ‘
Até 12 meses 17
De 13 a 15 meses 13

‘ De 16 a 18 meses (prazo maximo permitido) H 9 ‘

Superior a 18 meses Eliminatério

8.7.2.3. Valor do Aluguel (até 30 pontos)

8.7.2.3.1. A pontuacdo sera atribuida de forma proporcional, tomando como

referéncia o menor valor mensal ofertado, desde que compativel com o valor de

mercado e o valor de referéncia R$ 144.982,63
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8.7.2.4. Formula de pontuacéo:
Pontuacéo = (Menor Valor Ofertado + Valor da Proposta Avaliada) x 30
8.7.2.5. Qualidade Técnica e Construtiva (até 17 pontos)

8.7.2.5.1. Avaliacdo do estudo de layout, memorial descritivo e solugbes técnicas

propostas:

Subcritério Pontos
Adequacéo plena ao programa de necessidades até 7
Qualidade dos materiais e solu¢des construtivas até 5

Conforto ambiental (iluminagao, ventilagdo, acustica) || até 3

Facilidade de manutencéo pos-obra até 2

8.7.2.6. Sustentabilidade e Eficiéncia (até 10 pontos)

Solugdes apresentadas Pontos
Eficiéncia energética comprovada até 4
Uso racional de agua H ate 3 ‘

Gestao adequada de residuos da obra | até 2

Uso de materiais sustentaveis até 1

8.7.2.7. Capacidade de Expanséo e Flexibilidade (até 8 pontos)

Condicgao Pontos

Possibilidade comprovada de expanséao = 20% H 8 ‘

Expansao parcial ou condicionada 3

Sem possibilidade de expansao 0

8.8. Sera ofertada proposta para concentracéo de todo o projeto em um unico imével,
gue devera ter area util construida minima de 3.500,00 m2 (trés mil e quinhentos
metros quadrados), além de percentual de expansdo na razdo de 20% da
previsibilidade atual de ocupacéo, considerando o tempo do contrato, a crescente
demanda e necessidade de ajustamento do espacgo fisico pelo incremento das
equipes.

8.9. A area minima sera considerada como limitador e critério de eliminag&o, além
de serem considerados outros aspectos da proposta, tais como: localizacéo,

mobilidade urbana, capacidade de estacionamento, preco de aluguel, tempo de
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entrega da obra, qualidade dos produtos e materiais empregados na construcao,
capacidade de recomposicdo e manutencdo no pés obra, sustentabilidade do
projeto, adequado descarte dos residuos, eficiéncia energética, acessibilidade,
dentre outros e bem como a necessidade de estacionamento com, no minimo 20
vagas de garagem, sendo uma reservada para PcD seguindo a norma ABNT NBR
9050.

9.1. A proposta de pregos devera observar o modelo constante do Anexo Il deste
Edital, contendo as informagdes necessarias a avaliagdo econémica da solugao
imobiliaria ofertada, especialmente o valor mensal pretendido para a locagao, a
area util correspondente e as condigbes comerciais propostas.

10.1. Os interessados deverao apresentar os seguintes documentos de habilitagdo
além dos requeridos nos anexos do Termo de Referéncia (Anexo |), obrigando-se a
declarar, sob as penalidades legais, a superveniéncia de fato impeditivo da
habilitacdo, quando houver, na forma do Modelo de

10.1.1. Habilitacdo Juridica, conforme o caso:

10.1.1.1 Empresario individual: inscricdo no Registro Publico de Empresas
Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede;
Microempreendedor Individual - MEI: Certificado da Condigdo de
Microempreendedor Individual - CCMEI, cuja aceitacdo ficara
condicionada a verificagao da autenticidade no sitio
https://www.gov.br/empresas-e-negocios/pt-br/empreendedor;

10.1.1.2. Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal - SLU ou
sociedade identificada como empresa individual de
responsabilidade limitada - EIRELI: inscricdo do ato constitutivo,
estatuto ou contrato social no Registro Publico de Empresas Mercantis, a
cargo da Junta Comercial da respectiva sede;

10.1.1.3. Sociedade empresaria estrangeira: portaria de autorizagdo de
funcionamento no Brasil, publicada no Diario Oficial da Unido e arquivada na Junta
Comercial da unidade federativa onde se localizar a filial, agéncia, sucursal ou
estabelecimento, a qual sera considerada como sua sede, conforme Instrugao
Normativa DREI/ME n.° 77, de 18 de margo de 2020.
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10.1.1.4. Sociedade simples: inscricdo do ato constitutivo no Registro Civil de
Pessoas Juridicas do local de sua sede;

10.1.1.5. Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria:
inscricao do ato constitutivo da filial, sucursal ou agéncia da sociedade simples ou
empresaria, respectivamente, no Registro Civil das Pessoas Juridicas ou no
Registro Publico de Empresas Mercantis onde opera, com averbagao no Registro
onde tem sede a matriz;

10.1.1.6. Os documentos apresentados deverado estar acompanhados de todas
as alteracdes ou da consolidagao respectiva.

10.1.1.7. Pessoa Fisica

a) Copia da Cédula de Identidade e do CPF;

b) Certidao de estado civil;

c) Cépia de comprovante de endereco em nome do proprietario;

d) Certidao de quitacdo de tributos e contribui¢cdes federais, estaduais e municipais.

10.1.2. Regularidade Fiscal, Social e Trabalhista:

10.1.2.2. Prova de inscrigdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ)
ou no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF).

10.1.2.3. Prova da regularidade para com a Fazenda Nacional e a Seguridade
Social mediante apresentacdo da Certiddo Conjunta Negativa de Débitos ou
Certidao Conjunta Positiva com Efeitos de Negativa, expedida conjuntamente pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil - RFB e pela Procuradoria- Geral da
Fazenda Nacional - PGFN, referente a todos os tributos federais, a Divida Ativa da
Unido - DAU, por elas administrados.

10.1.2.4. Prova de regularidade para com a Fazenda Estadual, do domicilio ou
sede do licitante, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto
desta licitagao.

10.1.2.4.1. A regularidade para com a Fazenda Estadual devera ser comprovada
através de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa que contemplem os
deébitos inscritos na Divida Ativa.

10.1.2.5. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do
Trabalho, mediante a apresentagédo de certiddo negativa ou positiva com efeito de
negativa, nos termos do Titulo VII-A da Consolidagao das Leis do Trabalho.
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10.1.2.6. Prova de situacao regular perante o Fundo de Garantia por Tempo de
Servigo (FGTS), comprovada por meio do Certificado de Regularidade do FGTS -
C.R.F.

10.1.3. Qualificagao Econémico-Financeira:

10.1.3.2. Certiddo Negativa de Faléncia, expedida pelo Distribuidor da sede da
licitante, de acordo com art. 69, inciso Il, da lei 14.133 de 2021.

10.1.3.3  Certiddo negativa de insolvéncia civil expedida pelo distribuidor do
domicilio ou sede do licitante, caso se trate de pessoa fisica, desde que admitida a
sua participagao na licitagao (art. 5°, inciso I, alinea “c”, da Instrugdo Normativa

Seges/ME n° 116, de 2021), ou de sociedade simples

10.1.4. DOCUMENTACAO DO IMOVEL (TANTO PARA PESSOAS FISICAS
QUANTO JURIDICAS):

a) Demonstracao da disponibilidade de terreno para a constru¢cdo ou prédio para
adaptacdo, de acordo com metragens, condicbes de acessibilidade e demais
exigéncias previstas neste termo.

al) Para comprovagcdo da exigéncia disposta anteriormente sera admitida a
apresentacdo da matricula do imovel, acompanhada de documentos que
demonstrem que o proponente dispde ou dispord de direito sobre o imével que
permita edificar sobre o mesmo ou, em caso de prédio em construcédo, de que dispbe
ou dispora do direito de locar o bem em construcéo.

10.4.1. Para fins de habilitacao, a verificagdo de documentos habilitatérios pelo érgao
promotor do certame, nos sitios oficiais de o6rgdos e entidades emissores de
certiddes, constitui meio legal de prova.

10.4.2. A critério da Comissdo poderdo ser solicitadas aos proponentes a
apresentacao de informac¢des complementares acerca da proposta.

10.4.3. A documentacéao relacionada anteriormente ndo elimina a possibilidade de
exigéncia futura de outros documentos, em funcéo das peculiaridades de cada caso.
10.4.4. Os documentos necessarios a habilitacdo poderdo ser apresentados em
original, por qualquer processo de cépia autenticada em cartério competente, por
servidor da Administracao ou publicacdo em érgéo da imprensa oficial.

10.4.5. O documento obtido através de sitios oficiais que esteja condicionado a

aceitacao via internet terd sua autenticidade verificada.
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10.4.6. Caso haja documento redigido em idioma estrangeiro, 0 mesmo somente
sera considerado se acompanhado da versdo em portugués.

10.4.7. Todos os documentos de habilitacdo devem ser apresentados dentro dos
prazos de suas respectivas validades. Na hipétese de o documento ndo constar
expressamente o prazo de validade, este devera ser acompanhado de declaracao
ou regulamentacdo do 6rgdo emissor que disponha sobre a sua validade. Na
auséncia de tal declaracdo ou regulamentacdo, o documento sera considerado
valido pelo prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da data de sua
emissao, quando se tratar de documentos referentes a habilitacéo fiscal e econémico
financeira.

10.4.8. Os documentos encaminhados deverao ser organizados com todas as folhas
numeradas e rubricadas, com a primeira constante de documento assinado pelo
representante legal da pessoa juridica ou subscrito pela pessoa fisica, cujo teor
indique claramente os documentos remetidos e a quantidade de folhas que integram
a referida documentagéo.

10.4.9. Ainobservancia da formalidade prevista no item anterior ndo configura motivo
para ndo aceitacdo da proposta do interessado, porém ndo o exime de eventual
responsabilidade administrativa e/ou criminal, resguardado o direito de provar, por
gualquer outro meio admitido por lei, que entregou ou deixou de entregar os

documentos requeridos.

11.1.Ap6s o atendimento das exigéncias formais previstas neste Chamamento
Plblico, as propostas apresentadas serdo avaliadas por Comissdo Especial de
Avaliacao, designada previamente a publicacéo do Edital, a qual procedera a andlise
técnica conforme os critérios estabelecidos neste item.

A selecdo e classificacdo das propostas observardo, obrigatoriamente, o
atendimento integral aos requisitos minimos abaixo elencados, constituindo
condicao indispensavel para aprovacgéo e prosseguimento no certame:

| — Apresentacdo de imével que atenda integralmente as especificacdes, com
infraestrutura compativel com os padrdes institucionais da Prefeitura de Cajamar,
inclusive quanto a qualidade construtiva, devendo ser apresentado croqui/layout
compativel com o programa minimo de necessidades;

Edital de Credenciamento n2 01/2026 — P.A 4411/2025
Praca José Rodrigue do Nascimento N2 30 — Agua Fria - Cajamar/SP
Telefone: +55 (11) 4446-0135 Pagina 13 de 89



| K

CAJAMAR
PREFEITURA

Il — Localizagdo do imovel na malha urbana delimitada, com facil acesso e
atendimento por transporte publico;

[l — Oferta de imével desembaracado e apto a utilizacdo, com area total construida
minima de 3.500 m2 (trés mil e quinhentos metros quadrados), contemplando os
ambientes previstos neste termo de referéncia;

IV — Atendimento as especificagcdes construtivas minimas, admitindo-se edificacao
térrea ou em até quatro pavimentos, observancia as normas de acessibilidade
(ABNT NBR 9050), seguranca contra incéndio e circulacdo adequada;

V — Compromisso de entrega do imével construido e/ou adaptado, em condicdes de
pronta ocupacao, no prazo maximo de 18 (dezoito) meses, contados da assinatura
do contrato, com todos os sistemas e instalagdes plenamente operacionais;

VI — Apresentacdo dos projetos arquitetbnicos para analise da Comisséo Técnica,
contemplando plano de acessibilidade, sustentabilidade e eficiéncia energética;

VII — Comprovacéo da viabilidade da construgéo ou adaptacéo conforme a legislacéo
de zoneamento urbano, mobilidade e acessibilidade ao transporte publico, sem
prejuizo da apresentacao posterior dos alvaras legalmente exigidos;

VIII — Declaracdo de que todos os investimentos necessarios a construcéo,
adaptacdo e implantacdo do imoOvel correrdo as expensas exclusivas do
contratado/empreendedor;

IX — Apresentacdo de documentacdo que comprove a disponibilidade juridica do
imovel para a finalidade pretendida, admitindo-se instrumento de compromisso de
compra e venda ou outro documento juridicamente idéneo que assegure sua futura
utilizacdo, desde que demonstrada a viabilidade de regularizagdo dominial. Quando
necessaria a transferéncia da propriedade, devera ser apresentada a respectiva
escritura publica definitiva, devidamente registrada na matricula do imovel, no prazo
maximo de 90 (noventa) dias apds a contratacdo, assegurada a inexisténcia de dnus,
gravames ou litigios que possam comprometer a execucao do objeto contratual.

12.1. Apoés a publicacdo do resultado, os interessados poderdo apresentar recurso
em até 3 (trés) dias, contados a partir da ciéncia ou divulgacéo oficial da deciséo,
devendo encaminha-lo através da plataforma BLL compras, o qual sera dirigido a
referida Comisséo, a qual podera reconsiderar sua decisdo, no prazo de 10 (dez)
dias a contar da apresentacdo ou, caso ndo a reconsidere, encaminhara a
autoridade superior, o qual decidira no prazo maximo de 30 (trinta) dias a partir do
recebimento dos autos.
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13.1. O(s) proprietario(s) pessoa juridica ou fisica devera(ado) atender as exigéncias
de adequacgdes no imovel consoante neste Termo de Referéncia.

13.2.. Em caso de constru¢cao o Locador devera promové-la as suas expensas, sob
medida, de acordo com as especificagbes constantes no Edital.

13.3. As licengas e autorizagbes necessarias para reforma e ou construgao sao de
exclusiva responsabilidade do LOCADOR que devera providencia-las.

13.4. O interessado/locador n&o precisara ser proprietario do imovel no momento
da apresentacdo da proposta, devendo comprovar sua disponibilidade juridica
mediante matricula atualizada, compromisso de compra e venda ou outro
instrumento juridicamente idoneo que assegure a viabilidade de execugdo do
empreendimento e sua posterior locagdo a Administracdo. Quando necessaria a
transferéncia da propriedade, devera ser comprovado o respectivo registro
imobiliario no prazo maximo de 90 (noventa) dias apés a contratagao, observada a
inexisténcia de 6nus, gravames ou litigios que comprometam a execugao contratual.
13.5. Sustentabilidade: A solucdo a ser proposta devera observar principios e
praticas de sustentabilidade ambiental, econédmica e social, de modo a minimizar
impactos ao meio ambiente e promover o uso racional de recursos naturais ao longo
do ciclo de vida do empreendimento.

13.5.1. Deverao ser priorizadas, sempre que tecnicamente viaveis, solugdes
construtivas eficientes, que contemplem a redugcédo do consumo de energia elétrica
e de agua, o aproveitamento de iluminagdo e ventilagdo naturais, bem como a
utilizacdo de materiais duraveis, de baixa manutencdo e com menor impacto
ambiental.

13.5.2. A execugao das obras devera observar a legislagcdo ambiental vigente,
as normas técnicas aplicaveis e as diretrizes da Resolugdo CONAMA n° 307/2002,
especialmente quanto ao gerenciamento, armazenamento, transporte e destinagao
final ambientalmente adequada dos residuos da construcgao civil.

13.5.3. As propostas deverdo considerar, ainda, critérios de acessibilidade

universal, conforto ambiental, seguranga e bem-estar dos usuarios, especialmente
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do publico idoso, contribuindo para a sustentabilidade social do empreendimento e
para a melhoria da qualidade dos servigos publicos prestados.

13.5.4. Indicagdo de marcas ou modelo: Nao se aplica

Subcontratagao: Sera admitida a subcontratagdo parcial.

Sera admitida a subcontratacdo parcial das atividades necessérias a implantacdo do
empreendimento, especialmente elaboracdo de projetos, execucao de obras, instalacdes e
servigos técnicos especializados, observadas as condigfes estabelecidas neste Termo de
Referéncia e na legislacéo aplicavel.

A subcontratacdo dependera de prévia autorizacdo da Administracdo, mediante
apresentacdo da documentacao pertinente e comprovacdo da capacidade técnica da
subcontratada para execucao das atividades que lhe forem atribuidas.

A subcontratacdo ndo afastard a responsabilidade integral da contratada perante a
Administracdo quanto a execuc¢éo do objeto, ao cumprimento dos prazos, a qualidade dos
servicos, a regularidade do empreendimento e as demais obrigagdes contratuais.

E vedada a transferéncia integral do objeto contratual, bem como a subcontratacdo que
implique substituicdo da contratada na condigdo de responsavel pela disponibilizacéo e
locacdo do imével & Administracéo.

A subcontratacdo devera observar as vedacoes relativas a conflitos de interesses previstas
no art. 122, 8§ 3°, da Lei Federal n°® 14.133/2021.

13.6. Garantia da Contratagao: N&o se aplica

13.8 Vistoria: Nao se aplica.

14.1. Eventual contrato que venha a ser firmado tera vigéncia de 10 (dez) anos,
contados a partir do recebimento definitivo do imdvel.

15.1. Todas as referéncias de tempo deste edital correspondem ao horario de
Brasilia-DF.

15.2. Ainscrigdo implica na prévia e integral concordancia com este Edital.

15.3. A comissao de contratacdo podera, no interesse publico, relevar faltas
meramente formais que nao comprometam a lisura e o real conteudo da proposta,
podendo promover diligéncias destinadas a esclarecer ou complementar a
instrugcao do procedimento licitatorio, inclusive solicitar pareceres.

15.4. O resultado do presente certame sera divulgado no Diario Oficial do Municipio;
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e no endereco eletronico desta Prefeitura (hitp://www.cajamar.sp.gov.br).

15.5. Os demais atos pertinentes a esta licitagdo, passiveis de divulgagao, serao
publicados no Diario Oficial do Municipio.

15.6. FORO. Para dirimir quaisquer questdes decorrentes desta licitagdo, nao
resolvidas na esfera administrativa, sera competente o Foro da Comarca de
Cajamar/SP.

15.7. O edital encontra-se padronizado conforme § 1° do art. 25 da Lei Federal
14.133/21

15.8. Decreto que regulamenta a Lei Federal 14.133/2021 esta disponivel no site:
https://cajamar.sp.gov.br/decretos/decretos-municipais/decreto-7139-de-2024/
15.9. Decreto que regulamentou as apuragdes de infracdes e aplicagao de sangdes
administrativas:  https://cajamar.sp.gov.br/decretos/decretos-municipais/decreto-
7144-de-2024/

AFONSO BARBOSA DA SILVA

Secretario Municipal de Municipal de Esportes e Lazer
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ANEXO | - TERMO DE REFERENCIA

PROCESSO ADMINISTRATIVO: 4.411/2025

1. OBJETO

O presente Chamamento Publico tem por objetivo a prospec¢do do mercado imobiliario no
municipio de Cajamar, visando a locacao de imovel, na modalidade “built to suit” para abrigar
o Parque da Maturidade, mediante coleta de propostas técnicas de eventuais interessados
gue atendam aos requisitos minimos especificados neste Termo de Referéncia.

O imével podera ser existente, adaptado ou construido especificamente para essa
finalidade, devendo ser entregue plenamente apto ao uso, em carater exclusivo da
Administracao.

1.1. Justificativa:

Atualmente, o atendimento a populacéo idosa € realizado no imovel onde funciona o Nucleo
do Idoso de Cajamar — NIC, o qual, embora cumpra papel relevante na prestagdo dos
servigos, encontra-se com sua capacidade fisica integralmente ocupada, apresentando
limitagbes estruturais, funcionais e de acessibilidade que inviabilizam a ampliacdo do
atendimento, a diversificacdo das atividades e a adequada acomodacgdo das demandas
atuais e futuras.

Além disso, trata-se de imovel locado, com restrices para intervencgdes estruturais mais
profundas e sem condi¢cdes técnicas para adaptacdo plena as necessidades do
empreendimento pretendido, o que compromete a eficiéncia administrativa e a continuidade
da politica publica voltada & populagéo da maturidade.

Nesse contexto, considerando a inexisténcia de imével proprio apto a atender as exigéncias
técnicas e funcionais necessarias, a locacdo na modalidade “built to suit” mostra-se
alternativa viavel, por permitir a construgdo ou adaptacdo de edificagcdo sob medida,
conforme as especificagbes definidas pela Administragdo, com maior previsibilidade de
custos, otimizagdo de prazos e racionalizacao dos recursos publicos.

O presente Chamamento Publico tem, assim, por finalidade prospectar o mercado imobiliario
no Municipio de Cajamar, identificando eventuais interessados capazes de apresentar
propostas técnicas compativeis com 0s requisitos minimos estabelecidos neste Termo de
Referéncia, subsidiando a Administragdo na avaliagdo da viabilidade técnica, econdmica e
operacional da solucdo, em observancia aos principios da legalidade, economicidade,
eficiéncia, planejamento e interesse publico.

1.2. Objeto:

Prospecg¢ao do mercado de imodveis para fins de locagdo sob a modalidade “built to suit”
(BTS), sem reversédo, com pagamento pelo aluguel, sem que o investimento seja amortizado
ou indenizado, ficando as expensas do Locador/Investidor, desde que atendam aos
requisitos minimos para abrigar o Parque da Maturidade. Os iméveis ofertados para locacao
deverdo considerar uso exclusivo, nos termos deste projeto basico, ndo sendo permitido uso
compartilhado.
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Ressalta-se que o objeto da presente contratacéo é a locacdo, com solugdo personalizada,
de caracteristicas descritas e delimitadas de acordo com a necessidade da Administracéo,
trazendo as especificacdes minimas que deverao ser atendidas.

2. FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO

2.1 A Fundamentacdo da Contratacéo e de seus quantitativos encontra-se pormenorizada
em Topico especifico dos Estudos Técnicos Preliminares, apéndice deste Termo de
Referéncia.

3. DESCRIGCAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

3.1 A solugdo contratual consiste na locacdo sob medida de imével destinado ao
funcionamento do Parque da Maturidade, cabendo ao contratado a responsabilidade integral
pelo desenvolvimento de projetos, execugdo de obras ou adaptacdes, obtengéo de licencas
e entrega do imével em condigBes plenas de uso, conforme os requisitos funcionais definidos
neste Termo de Referéncia.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

4.1 O(s) proprietario(s) pessoa juridica ou fisica devera(ao) atender as exigéncias de
adequacdes no imével consoante neste Termo de Referéncia.

4.2. Em caso de construgdo o Locador devera promové-la as suas expensas, sob medida,
de acordo com as especifica¢cdes constantes no Edital.

4.3. As licengas e autorizagfes necessarias para reforma e ou construgdo sdo de exclusiva
responsabilidade do LOCADOR que devera providencia-las.

4.4. O interessado/locador ndo precisara ser proprietario do imével no momento da
apresentagdo da proposta, devendo comprovar sua disponibilidade juridica mediante
matricula atualizada, compromisso de compra e venda ou outro instrumento juridicamente
idoneo que assegure a viabilidade de execugdo do empreendimento e sua posterior
locagéo a Administragdo. Quando necessaria a transferéncia da propriedade, devera ser
comprovado o respectivo registro imobilidrio no prazo maximo de 90 (noventa) dias apds a
contratacdo, observada a inexisténcia de 6nus, gravames ou litigios que comprometam a
execucgao contratual.

4.5. Sustentabilidade:

A solucéo a ser proposta devera observar principios e praticas de sustentabilidade ambiental,
econdmica e social, de modo a minimizar impactos ao meio ambiente e promover o uso
racional de recursos naturais ao longo do ciclo de vida do empreendimento.

Deverdo ser priorizadas, sempre que tecnicamente viaveis, solugbes construtivas eficientes,
gue contemplem a reducdo do consumo de energia elétrica e de 4gua, o aproveitamento de
iluminacédo e ventilacdo naturais, bem como a utilizacdo de materiais duraveis, de baixa
manutencdo e com menor impacto ambiental.
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A execucdo das obras deverd observar a legislacdo ambiental vigente, as normas técnicas
apliciveis e as diretrizes da Resolucdo CONAMA n° 307/2002, especialmente quanto ao
gerenciamento, armazenamento, transporte e destinacdo final ambientalmente adequada
dos residuos da construcao civil.

As propostas deverdo considerar, ainda, critérios de acessibilidade universal, conforto
ambiental, seguranca e bem-estar dos usudrios, especialmente do publico idoso,
contribuindo para a sustentabilidade social do empreendimento e para a melhoria da
gualidade dos servicos publicos prestados.

4.6 Indicacdo de marcas ou modelo:
N&o se aplica

4.7 Subcontratacao:

4.7.1. Sera admitida a subcontratacdo parcial das atividades necessarias a implantacédo do
empreendimento, especialmente elaboragéo de projetos, execugéo de obras, instalacdes e
servicos técnicos especializados, observadas as condi¢des estabelecidas neste Termo de
Referéncia e na legislagdo aplicavel.

4.7.2. A subcontratacdo dependera de prévia autorizacdo da Administracdo, mediante
apresentagdo da documentacdo pertinente e comprovacdo da capacidade técnica da
subcontratada para execuc¢ao das atividades que lhe forem atribuidas.

4.7.3. A subcontratacdo ndo afastara a responsabilidade integral da contratada perante a
Administracdo quanto a execucgdo do objeto, ao cumprimento dos prazos, a qualidade dos
servicos, a regularidade do empreendimento e as demais obrigagdes contratuais.

4.7.4. E vedada a transferéncia integral do objeto contratual, bem como a subcontratacéo
gue implique substituicdo da contratada na condi¢éo de responséavel pela disponibilizagéo e
locag&o do imovel a Administragéo.

4.7.5. A subcontratagdo devera observar as vedacdes relativas a conflitos de interesses
previstas no art. 122, § 3°, da Lei Federal n°® 14.133/2021.

4.8 Garantia da Contratacéo:
N&o se aplica

49 \Vistoria:
N&o se aplica.

4.10 Consorcio:

E permitida a participacdo de empresas reunidas em consorcio, nos termos do art. 15 da Lei
n° 14.133/2021, desde que observadas as seguintes condi¢cdes:

|- Aparticipagdo em consorcio sera admitida, considerando a complexidade técnica e/ou
0 vulto do objeto licitado.

Il- As empresas consorciadas deverdo apresentar, na fase de habilitacdo, compromisso
publico ou particular de constituicdo de consorcio, subscrito por todas as consorciadas,
contendo, no minimo:

a) a indicacao da empresa lider, que sera responsavel pela representacdo do consorcio
perante a Administracao;

b) a definicdo das responsabilidades e obrigagcbes de cada empresa consorciada,

c) o percentual de participacédo de cada consorciada na execucéo do objeto;

d) a assuncdo de responsabilidade solidaria entre as consorciadas, em relacdo as
obrigagbes decorrentes da licitagcdo e da execucéo do contrato.
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- A empresa lider do consorcio devera atender aos requisitos exigidos neste edital,
conforme nele previsto.

IV - Para fins de habilitagdo:

a) a comprovacao da qualificacdo econdmico-financeira serd exigida na forma prevista neste
instrumento convocatorio.

V- E vedada:

a) a participacdo de empresa consorciada, ha mesma licitacdo, isoladamente ou em mais
de um consorcio;

b) a substituicdo de empresa consorciada ap0s a apresentacdo das propostas, salvo por
motivo devidamente justificado e aceito pela Administracao.

VI - Caso o consorcio seja declarado vencedor, as empresas consorciadas deverao, antes
da assinatura do contrato, formalizar juridicamente o consércio, se assim exigir a
Administracdo, mantendo as condi¢Ges apresentadas na fase de habilitacéo.

4.11 Visitatécnica:
N&o se aplica.

5. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

5.1. DO PRAZO DE VIGENCIA DO CONTRATO:
O prazo inicial de vigéncia do contrato de BTS sem investimento sera de 10 (dez) anos, a
partir do recebimento definitivo do imével.

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

6.1 O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avencadas e as normas da Lei n° 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas
consequéncias de sua inexecucao total ou parcial.

6.2 As comunicagfes entre 0 6rgdo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por
escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica
para esse fim

6.3 O o6rgédo ou entidade podera convocar representante da empresa para adocdo de
providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

6.4 ApOs a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o 6rgdo ou entidade podera
convocar o representante da empresa contratada para reunido inicial para apresentacéo do
plano de fiscalizagdo, que conterd informacdes acerca das obrigacdes contratuais, dos
mecanismos de fiscalizagdo, das estratégias para execucdo do objeto, do plano
complementar de execu¢do da contratada, quando houver, do método de afericao dos
resultados e das san¢des aplicaveis, dentre outros.

6.5 Fiscalizacdo: A execucdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada, nos
termos do Decreto Municipal n°® 7.139/2024, bem como sera elaborada Comissédo de
Fiscalizacao.

6.6 A CONTRATADA se compromete a cumprir as obrigacdes abaixo descritas, além
daquelas decorrentes direta ou indiretamente do presente contrato.

6.7. DAS OBRIGACOES DA LOCADORA
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6.7.1. Cabera ao LOCADOR providenciar as aprovacoes, licencas ambientais, Corpo de
Bombeiros e demais documentos exigiveis para constru¢éo/reforma do imovel, nos termos
da legislacéo vigente.

6.7.2. Entregar o imovel em pleno funcionamento e em perfeitas condi¢cdes de uso para 0s
fins que se destina, observadas as necessidades descritas nas especificacdes, arcando com
todos 0s custos necessarios.

6.7.3. O LOCADOR responde durante o prazo irredutivel de 05 (cinco) anos, pela solidez e
seguranca da obra, assim em razdo dos materiais como do solo, na forma do art. 618 c/c o
art. 927, ambos do Caodigo Civil Brasileiro.

6.7.4. O periodo compreendido entre a data de comunicagédo do vicio e a data de conclusao
do reparo ndo interrompe ou suspende a obrigacdo de pagamento, nem o prazo de locacao.

6.7.4.1. Na hipétese de constatacdo de vicio de construcdo, o LOCADOR devera iniciar os
reparos no prazo maximo de 7 (sete) dias corridos, contados do recebimento da notificagcao
ou da emissao do relatério de vistoria, sob pena de multa moratéria de 2% (dois por cento)
do valor do aluguel pro rata dia de atraso.

6.7.5. Resolver, a qualquer tempo, problemas estruturais que o imoével apresente ou possa
apresentar, aparentes ou ocultos, bem como aqueles que dificultem as condi¢cdes de
habitabilidade predial.

6.7.6. Manter, durante a vigéncia de eventual contrato firmado, todas as condi¢cdes de
habilitac&do e qualificacéo exigidas para a celebracdo das avencas.

6.7.7. Manter a edificagdo livre de desembaracgo de quaisquer 6nus, divida ou gravame de
gualquer natureza durante todo o prazo de vigéncia contratual, resguardando-se o direito do
LOCADOR de promover a securitizacdo dos recebiveis, essencial para o equilibrio
econdmico-financeiro do Contrato.

6.7.8. A construcdo da edificacdo sera de responsabilidade exclusiva do LOCADOR,
compreendendo-se aqui todas as implicacdes legais, civis, tributarias, trabalhistas,
securitérias e previdenciarias decorrentes da construgao.

6.7.9. Indicar preposto para representa-la na execucao do contrato.

6.7.10. Fornecer a lista de itens/elementos discriminados que compdem a edificacdo para
fins de vistoria inicial das condi¢des das instalag6es do imovel, anterior a ocupacao, e que
constara anexada ao Termo de Recebimento Definitivo.

6.7.11. Solicitar formalmente o reembolso do IPTU junto ao locatario.

6.7.12. O pagamento do IPTU sera ultimado pelo LOCADOR, para posterior reembolso por
parte do LOCATARIO, em tantas parcelas quanto as que forem possiveis, conforme forma
de pagamento disponibilizada pelo Fisco Municipal.

6.7.13. O reembolso do IPTU sé entrara em vigor no exercicio financeiro seguinte ao da
formalizag&o do contrato de locagéo.
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6.7.14. O reembolso sera efetuado com base no valor do IPTU do més correspondente,
acrescido do valor mensal a ser pago a titulo de aluguel do imével.

6.7.15. Eventuais atrasos de pagamento a titulo de IPTU pelo LOCADOR néo transferem a
Administracdo a responsabilidade pelo pagamento de encargos e multas.

6.7.16. Assegurar as obrigacfes dispostas no art. 22 da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de
1991.

6.7.17. Assegurar a locatéria o direito de preferéncia na aquisicdo do imovel locado, nos
termos do art. 28 da Lei n°® 8.245/1991.

6.7.18. Responder as solicitacdes da locataria acerca de pedidos para realizacdo de
benfeitorias Uteis e voluptuarias no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis.

6.7.19. Informar a locataria a superveniéncia de qualquer fato novo que ponha em risco a
locagdo, sob pena de aplicagdo de multa contratual e ressarcimento de prejuizos que
venham a ser suportados pela Administracao.

6.7.20. Nao reaver o imével durante todo o prazo do contrato de locagao.

6.7.21. Acionar, mediante comunicacao formal da &area responsavel pela manutencdo da
locataria, os cumprimentos das garantias dos equipamentos que eventualmente estejam
instalados no prédio.

6.7.22. Apresentar, como anexo do Termo de Recebimento Definitivo, um jogo impresso e
uma copia em midia digital, contendo arquivos em formato DWG e PDF, de todos os projetos
arquiteténicos, memoriais e complementares “as built”.

6.7.23. Apresentar, como anexo do Termo de Recebimento Definitivo, toda a documentacéo
necessaria para transferéncia de titularidade das contas de agua e energia elétrica.

6.7.24. A LOCADORA obriga-se ainda a:

a) Observar, para a elaboracdo dos projetos e para a execucdo das obras, as normas
técnicas da ABNT, do INMETRO, Cddigo de Posturas Municipais e lei do uso e ocupagéo
do solo do Municipio de Cajamar, exigéncias legais eventualmente impostas por
concessionarias de servigos publicos, Corpo de Bombeiros, CREA/CONFEA, Resolucéo
CONAMA 307/2002 e legislagbes ambientais vigentes e demais legislacdes aplicaveis,
alvara de funcionamento;

b) Uma vez conclyl'da a execucgdo das obras do Imoével, a LOCADORA devera obter e
entregar a LOCATARIA, no prazo de até 120 (cento e vinte) dias, o Auto de Vistoria do Corpo
de Bombeiros (CERTIFICADO DE APROVACAO - CA);

c) A Certiddo da matricula do Imdvel, expedida pelo competente Cartorio de Registro de
Iméveis contendo a averbacgdo, na respectiva matricula, da construcédo realizada no Imovel
e do HABITE-SE, seréa entregue & LOCATARIA no prazo de até 60 (sessenta) dias contados
da data de emiss&o do HABITE-SE (Auto de Concluséo), podendo este prazo ser prorrogado
por igual periodo, no caso de exigéncias do Cartorio de Registro de Imoveis;
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d) E de inteira responsabilidade da LOCADORA a execucéo da obra bem como a garantia
(i) da seguranca e solidez dos servicos executados e materiais empregados, na forma do
artigo 618, do Cdédigo Civil, (ii) dos equipamentos, de acordo com o manual dos fabricantes;

e) Se, uma vez constatados problemas relativos a seguranca e solidez das obras, e se os
reparos necessarios nao tiverem sua execucao iniciada no prazo de até 7 (dias) dia corridos
a contar da notificagdo da ocorréncia, a LOCATARIA podera aplicar & LOCADORA as
penalidades previstas em contrato;

f) Nos casos de urgéncia, devera a LOCADORA atuar tempestivamente para a resolucao
dos problemas, visando a seguranca e integridade fisica de pessoas e instalacées, e nao
interrupcao das atividades do LOCATARIA,

g) A LOCADORA é responsavel por todas as ligacGes/infraestrutura (interfaces) das
Concessionarias de servigcos publicos locais, comprometendo-se a entregar o imoével com
regular funcionamento nos respectivos pontos de entrega/entrada dos servigos publicos de
agua/esgoto, energia elétrica e telecomunicacdes, de acordo com o0s parametros
estabelecidos nas normas técnicas e legislagdo vigente, sem os quais o imével ndo podera
ser recebido definitivamente pela Comisséo de Fiscalizagéo;

h) A realizag&o das obras de construgdo sera de exclusiva responsabilidade da LOCADORA,
compreendendo todas as implicagbes legais, tributarias, trabalhistas, securitarias e
previdenciarias dela decorrentes;

i) O Imbvel sera entregue & LOCATARIA com todas as intervencdes e instalacdes
estabelqcidas no memorial descritivo, necessarias ao desenvolvimento das atividades da
LOCATARIA;

j) Cabera & LOCADORA comunicar & LOCATARIA acerca da conclusdo das Obras para
vistoria do imovel, para fins de aceite;

k) Garantir, durante o tempo da locac&o, o uso pacifico do Imével locado pela LOCATARIA;
) Entregar o Imovel na forma apta para a destinacéo das atividades da LOCATARIA;

m) Responsabilizar-se por todos e quaisquer 6nus e encargos previdenciarios, fiscais,
trabalhistas e comerciais e ambientais resultantes da execugéo das obras do Imével objeto
desta contratagéo;

n) A inadimpléncia da LOCADORA, com referéncia aos encargos acima, ndo transfere a
LOCATARIA a responsabilidade por seu pagamento, nem poderad onerar o objeto desta
contratacao;

0) Responder por todos e quaisquer dnus suportados pela LOCATARIA, decorrente de
eventual condenacédo trabalhista proposta pelos empregados ou contratados da
LOCADORA,;

p) Responder, diretamente, por quaisquer perdas, danos ou prejuizos que vier a causar a
LOCATARIA ou a terceiros, decorrentes de sua acdo ou omissio, dolosa ou culposa, na
execucao deste Contrato, independentemente de outras cominacfes contratuais ou legais
a que estiver sujeita;
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g) Manter sigilo sobre quaisquer dados, informacdes, documentos, especificacdes técnicas
ou comerciais e inovacbes da LOCATARIA de que venha ter conhecimento, ndo podendo,
sob qualquer pretexto divulga-las, reproduzi-las ou utiliza-las, sob as penas da lei, mesmo
depois de encerrada a presente contratacao;

r) Manter, durante a locacao, a forma e a destinacdo do Imével,

s) O LOCADOR deve se responsabilizar-se pela posse e manutenc¢ao do Imével até o aceite
definitivo do imével pela LOCATARIA,;

t) A LOCADORA obriga-se a pagar direta, exclusiva e integralmente toda e qualquer
despesa, vencida, bem como todos os encargos tributarios, inclusive o Imposto Predial e
Territorial Urbano (IPTU), atinente ao Imoével objeto deste Contrato, sendo também
responsavel por quaisquer débitos que incidam sobre o Imével, oriundos de periodo anterior
a ocupacao pela LOCATARIA objeto deste Contrato;

u) A LOCADORA devera fornecer documentos porventura necessarios, gue sejam de sua
obrigacao té-los em seu poder, e que sejam solicitados pela Prefeitura Municipal competente
para obtencdo do Alvara de Localizacdo e Funcionamento pela LOCATARIA;

v) A LOCADORA é responsavel por toda e qualquer multa decorrente da néo regularizagao
do Imével, que ndo sejam obrigacdes da LOCATARIA;

w) A LOCADORA resguardara a LOCATARIA dos embaracos e turbagdes de terceiros, que
tenham ou pretendam ter direitos sobre a coisa alugada, e respondera pelos seus vicios, ou
defeitos, anteriores a locacao.

6.8. DAS OBRIGACOES DA LOCATARIA:

6.8.1. Pagar o aluguel e os encargos da locacédo exigiveis, no prazo estipulado no contrato
de locagéo.

6.8.2. Servir-se do imével para uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo zelar por sua conservagao.

6.8.3. Restituir 0 imovel, no estado em que o recebera, salvo deterioracéo decorrente de seu
uso normal, findo o prazo locaticio e precedido de prévio e manifestado desinteresse na
prorrogacao.

6.8.4. Comunicar a locataria qualquer dano ou defeito cuja reparagéo a estes incumba, bem
como as eventuais turbagdes de terceiros.

6.8.5. Realizar a imediata reparacdo de danos verificados no imovel, ou nas suas
instalacdes, provocadas por seus membros/servidores, prestadores de servigos e visitantes.

6.8.6. Entregar imediatamente a locataria os documentos de cobranga de tributos, bem como
gualquer intimacéo, multa ou congénere;

6.8.7. Pagar as despesas relativas a telefone, consumo de energia elétrica e agua;
6.8.8. Pagar o imposto predial e territorial urbano - IPTU que incida sobre o imével, mediante

reembolso, solicitado formalmente pelo proprietério;
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6.8.9. Permitir a vistoria do imoével pelo locador ou por mandatario, mediante prévia
combinacédo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros,
na hipétese prevista no art. 27 da Lei n°® 8.245/1991;

6.8.10. Levar ao conhecimento do(a) locador (a) o surgimento de qualquer dano ou defeito
cuja reparacdo a ela incumba, bem com as eventuais turbacfes de terceiros;

6.8.11. Respeitar os direitos de vizinhanca, reconhecendo que o (a) locador (a) ndo tem
obrigacdo de resolver reclamacgdes sobre ruidos, barulhos ou outros sons, partam eles de
setores vizinhos ou do proprio imével;

6.8.12. Arcar com a manutencdo equipamentos de ar-condicionado, bombas, motores de
portdes ou cancelas e eventuais centrais de deteccdo de incéndio.

6.8.12.1. Acionar formalmente a locadora, através da area técnica de manutencéo, para que
cumpra as garantias de equipamentos que eventualmente estejam instalados no prédio.

6.8.13. Realizar o adequado armazenamento, transporte e descarte de residuos sélidos
provenientes da obra de adequagé&o ou construc¢do, durante a sua ocupagao.

6.9 SANCOES (Cabe a Secretaria Gestora do Contrato)

Com fulcro na Lei n°® 14.133, de 2021 e no Decreto Municipal 7.144, de 2024, a
Administracdo podera, garantida a prévia defesa, aplicar aos licitantes e/ou adjudicatarios
as respectivas sanc¢des contratuais, além das previstas em outras legislagdes.

6.9.1. Constatando o descumprimento parcial ou total de obrigacbes contratuais que
ensejem a aplicagdo de penalidades, o agente publico, responsavel pela gestdo ou pela
fiscalizagdo do contrato, emitird notificagdo escrita a CONTRATADA, para regularizacdo da
situacao; A notificacdo a que se refere o caput deste item, serd entregue a CONTRATADA
mediante recibo ou sera enviada pelo correio, com aviso de recebimento, ou, na sua
impossibilidade, publicada em jornal de circulagdo no Municipio e fixado no quadro de avisos
do Paco Municipal;

6.8.2. Tomard providéncias para a formalizacdo de processo administrativo de
responsabilizacéo para fins de aplicacdo de sancdes, a ser conduzido pela comisséo de que
trata o art. 158 da Lei n® 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com competéncia
para tal, conforme o caso.

7. CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO

7.1 Do pagamento:

7.1.1 A presente locagao se regera pela Lei Federal n° 8.245, de 18.10.91, salvo quanto aos
aspectos relacionados a licitagcdes e formalidades administrativas, aos quais se aplicam a
Lei 14.133/2021.

7.1.2. O reembolso das despesas com consumo de agua/esgoto, energia elétrica, taxas e
impostos e despesas de manutengéo dos elevadores, excluindo-se seguro contra incéndio,
sera feito mediante apresentacdo até o pendultimo dia atil de cada més dos respectivos
comprovantes de pagamento, em conjunto com a solicitagdo de pagamento de aluguel.
7.1.3. A LOCATARIA, logo ap6s a publicacdo do extrato do contrato, solicitara a
transferéncia de titularidade junto as concessionarias de servico publico, sendo certo que,
até que a mesma se efetive, a LOCADORA sera ressarcida pelos valores gastos apés a
apresentacdo do comprovante de pagamento.
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7.1.4. O valor do aluguel sofrera reajuste pelo indice do IPCA(IBGE), em sua falta pelo indice
gue o suceder, ap6s cada periodo de 12 (doze) meses de vigéncia do contrato, desde que
haja solicitacdo expressa da LOCADORA, em prazo maximo de 60 (sessenta) dias, e que o
novo valor do aluguel seja compativel com o valor de mercado. No caso de nao haver indice
sucessor, deverd ser utilizado o indice oficial adotado pelo Banco Central do Brasil para
medicao da inflacéo.

7.1.5. No caso de mora da LOCATARIA no pagamento do aluguel e encargos
convencionados, o valor do débito serd corrigido pelo mesmo indice de variacdo monetaria
utilizado para corrigir o aluguel, acrescido de juros moratérios de 0,5% (meio por cento) ao
ano.

7.1.6. Nao considerar-se-4 mora, para efeitos do paragrafo anterior, se o atraso no
pagamento decorrer do encerramento do exercicio financeiro e/ou da abertura do exercicio
financeiro do ano subsequente.

7.1.7. Obriga-se também a LOCATARIA, quando for pessoa juridica a que por Lei se imp&e
a retencdo do IR, sob pena de despejo por falta de pagamento do valor devido sob esta
rubrica, como encargo da presente locagdo, pagar e apresentar a LOCADORA, sempre que
recolhido na data devida, copia da guia de recolhimento do valor correspondente ao Imposto
de Renda Retido na Fonte, assim como, cOpia do demonstrativo anual, a qual devera ser
entregue a LOCADORA.

7.1.8. O pagamento sera efetuado pela Prefeitura de Cajamar em até 20 dias corridos a
partir do més subsequente ao vencido.

8. CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR

8.1 Os interessados deverdo apresentar os documentos de habilitacdo da seguinte forma:

8.2. PESSOA JURIDICA

8.2.1. DA HABILITACAO JURIDICA:

a) Para EMPRESA INDIVIDUAL: Registro Comercial;

b) Para SOCIEDADES COMERCIAIS: Ato Constitutivo, Estatuto ou Contrato Social e/ou
ultimo Aditivo consolidado, devidamente registrado(s);

c) Para SOCIEDADES POR ACOES: Ato Constitutivo, Estatuto ou Contrato Social e/ou
ultimo Aditivo consolidado, devidamente registrado(s) e acompanhado de documentos de
eleicdo de seus administradores;

d) Para SOCIEDADES CIVIS: Inscricdo ou ato constitutivo acompanhado de prova da
diretoria em exercicio.

8.2.2. DA REGULARIDADE FISCAL

a) Cadastro Nacional de Pessoa Juridica — CNPJ;

b) Prova de Regularidade para com a Fazenda Publica Federal, dentro do prazo de validade,
ou seja, certidao conjunta negativa de débitos ou positiva com efeitos de negativa, relativos
a tributos federais e a Divida Ativa da Unido;

c) Prova de Regularidade para com a Secretaria da Fazenda do Estado da Sede do
interessado, dentro do prazo de validade;

d) Prova de Regularidade para com a Fazenda Municipal, da sede do interessado, dentro
do prazo de validade, relativo aos tributos mobiliarios e imobiliario;

e) Prova de Regularidade para com o FGTS, emitido pela Caixa Econémica Federal, dentro
do prazo de validade.

8.3. PESSOA FiSICA
a) Copia da Cédula de Identidade e do CPF;
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b) Certiddo de estado civil;
c) Cépia de comprovante de endereco em nome do proprietario;
d) Certidao de quitacdo de tributos e contribuicbes federais, estaduais e municipais.

8.4. DOCUMENTACAO DO IMOVEL (TANTO PARA PESSOAS FISICAS QUANTO
JURIDICAS):

a) Demonstracao da disponibilidade de terreno para a construcdo ou prédio para adaptacao,
de acordo com metragens, condicdes de acessibilidade e demais exigéncias previstas neste
termo.

al) Para comprovacao da exigéncia disposta anteriormente sera admitida a apresentacéo
da matricula do imoével, acompanhada de documentos que demonstrem gque o proponente
dispde ou dispora de direito sobre o imdével que permita edificar sobre 0 mesmo ou, em caso
de prédio em construcéo, de que dispde ou dispora do direito de locar o bem em construgéo.
Tudo nos termos dispostos no item 4.4 acima.

8.4.1. Para fins de habilitacdo, a verificagcdo de documentos habilitatorios pelo 6rgéo
promotor do certame, nos sitios oficiais de érgdos e entidades emissores de certiddes,
constitui meio legal de prova.

8.4.2. A critério da Comissdo poderéo ser solicitadas aos proponentes a apresentacao de
informacgfes complementares acerca da proposta.

8.4.3. A documentagéo relacionada anteriormente ndo elimina a possibilidade de exigéncia
futura de outros documentos, em fungéo das peculiaridades de cada caso.

8.4.4. Os documentos necessarios a habilitacdo poderdo ser apresentados em original, por
qualquer processo de cOpia autenticada em cartério competente, por servidor da
Administracdo ou publicacdo em 6rgédo da imprensa oficial.

8.4.5. O documento obtido através de sitios oficiais que esteja condicionado a aceitacao via
internet teréd sua autenticidade verificada.

8.4.6. Caso haja documento redigido em idioma estrangeiro, 0 mesmo somente sera
considerado se acompanhado da versao em portugués.

8.4.7. Todos os documentos de habilitacdo devem ser apresentados dentro dos prazos de
suas respectivas validades. Na hip6tese de o documento ndo constar expressamente o
prazo de validade, este deverd ser acompanhado de declaragdo ou regulamentagédo do
orgdo emissor que disponha sobre a sua validade. Na auséncia de tal declaracdo ou
regulamentacao, o documento sera considerado valido pelo prazo de 180 (cento e oitenta)
dias, contados a partir da data de sua emisséo, quando se tratar de documentos referentes
a habilitacéo fiscal e econémico financeira.

8.4.8. Os documentos encaminhados deverdo ser organizados com todas as folhas
numeradas e rubricadas, com a primeira constante de documento assinado pelo
representante legal da pessoa juridica ou subscrito pela pessoa fisica, cujo teor indique
claramente os documentos remetidos e a quantidade de folhas que integram a referida
documentagdao.

8.4.9. A inobservancia da formalidade prevista no item anterior ndo configura motivo para
ndo aceitagdo da proposta do interessado, porém n&o o exime de eventual responsabilidade
administrativa e/ou criminal, resguardado o direito de provar, por qualquer outro meio
admitido por lei, que entregou ou deixou de entregar os documentos requeridos

8.5. DA APRESENTAGCAO DA PROPOSTA TECNICA:
8.5.1. O prazo maximo para apresentacao das propostas, incluindo o estudo de layout e os
documentos de habilitacdo devera ser no ato da sessédo. N&o havendo indicacao expressa
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diversa, a proposta tera validade de no minimo 90 (noventa) dias corridos, contados a partir
da data da sua apresentacao.

8.5.2. O(a) interessado(a) devera apresentar sua proposta fazendo constar as seguintes
informac6es/documentos:

a) Endereco completo do imével construido ou do terreno onde se pretende construir;

b) Preco de locacdo por m2 (metro quadrado) de &rea Util construida ou a construir;

¢) Copia autenticada atualizada da matricula do Registro de Iméveis;

d) Declaracao atestando que ndo ha qualquer impedimento de ordem juridica capaz de
colocar em risco a futura locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar o0s
esclarecimentos, cabiveis, inclusive com a juntada da documentacéo pertinente, para fins
de avaliacao;

8.5.2.1. As propostas oferecidas através do chamamento publico, de imdveis ja construidos
ou a serem construidos para a utilizacao da Prefeitura de Cajamar, deveréo levar em conta
todas as necessidades e todas as caracteristicas técnicas previstas no Termo de Referéncia
e no Edital.

8.5.2.2. No prazo especificado no item 8.5.1. o Proponente devera apresentar um estudo de
layout de acordo com as especificagcdes do termo de referéncia, o qual embasara a decisdo
da comissao de Avaliagéo.

8.5.2.3. A Administracdo podera realizar quaisquer diligéncias que julgue necessarias ao
complemento de informagdes em relagcéo a proposta apresentada, inclusive com vistoria do
imovel ou do terreno do futuro imovel proposto para locagéo.

8.5.2.4. O resultado do chamamento publico ser4 publicado no PNCP e no D.O.M do
Municipio.

8.6. DOS CRITERIOS DE ESCOLHA DO IMOVEL - REQUISITOS MINIMOS

Apés o atendimento das exigéncias formais previstas neste Chamamento Publico, as
propostas apresentadas serdo avaliadas por Comissédo Especial de Avaliacdo, designada
previamente & publicacdo do Edital, a qual procedera a andlise técnica conforme os critérios
estabelecidos neste item.

A selecdo e classificacdo das propostas observardo, obrigatoriamente, o atendimento
integral aos requisitos minimos abaixo elencados, constituindo condicao indispensavel para
aprovacgao e prosseguimento no certame:

| — Apresentacao de imével que atenda integralmente as especificagfes, com infraestrutura
compativel com os padrdes institucionais da Prefeitura de Cajamar, inclusive quanto a
gualidade construtiva, devendo ser apresentado croqui/layout compativel com o programa
minimo de necessidades;

Il — Localizag&o do imével na malha urbana delimitada, em area proxima ao Nucleo do Idoso
de Cajamar, com facil acesso e atendimento por transporte publico;

Il — Oferta de imével desembaracado e apto a utilizagdo, com area total construida minima
de 3.500 m2 (trés mil e quinhentos metros quadrados), contemplando os ambientes previstos
neste termo de referéncia;

IV — Atendimento as especifica¢cdes construtivas minimas, admitindo-se edificagao térrea ou
em até quatro pavimentos, observancia as normas de acessibilidade (ABNT NBR 9050),
seguranca contra incéndio e circulacdo adequada;
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V — Compromisso de entrega do imovel construido e/ou adaptado, em condi¢des de pronta
ocupacado, no prazo maximo de 18 (dezoito) meses, contados da assinatura do contrato,
com todos os sistemas e instalagdes plenamente operacionais;

VI — O prazo méaximo para apresentacdo das propostas, incluindo o estudo de layout e os
documentos de habilitacdo devera ser no ato da sessao;

VIl — Comprovacéo da viabilidade da constru¢do ou adaptacdo conforme a legislacdo de
zoneamento urbano, mobilidade e acessibilidade ao transporte publico, sem prejuizo da
apresentacao posterior dos alvaras legalmente exigidos;

VIII — Declaragcdo de que todos os investimentos necessarios a construgdo, adaptacdo e
implantacdo do imovel correrdo as expensas exclusivas do contratado/empreendedor;

IX — Apresentacédo de documentagao que comprove a disponibilidade juridica do imével para
a finalidade pretendida, admitindo-se instrumento de compromisso de compra e venda ou
outro documento juridicamente idéneo que assegure sua futura utilizacdo, desde que
demonstrada a viabilidade de regularizagdo dominial. Quando necessaria a transferéncia da
propriedade, devera ser apresentada a respectiva escritura publica definitiva, devidamente
registrada na matricula do imével, no prazo maximo de 90 (noventa) dias apds a contratagao,
assegurada a inexisténcia de 6nus, gravames ou litigios que possam comprometer a
execugao do objeto contratual;

X — Observancia do valor de referéncia para locagéo, fixado com base em pesquisa de
mercado e tabela de referéncia, no valor médio mensal de R$ 144.982,63 (cento e quarenta
e quatro mil, novecentos e oitenta e dois reais e sessenta e trés centavos).

8.6-A. CRITERIO DE PONTUACAO E CLASSIFICACAO DAS PROPOSTAS

1. Orienta¢fes Gerais

8.6.1. As propostas apresentadas serdo submetidas a avaliagdo técnica, considerando o
atendimento aos requisitos minimos estabelecidos neste Edital e seus anexos.

8.6.2. As propostas que atenderem aos requisitos minimos serdo objeto de analise
comparativa, conforme os parametros técnicos, funcionais, econdmicos e de localizacao
previstos neste instrumento.

8.6.3. A pontuacdo atribuida tera carater exclusivamente classificatério e informativo,
destinando-se a subsidiar a avaliacdo da viabilidade e da vantajosidade das alternativas
imobiliarias identificadas.

8.6.4. A classificacdo das propostas nado implicara adjudicagcédo, homologacao de resultado
licitatorio ou direito a contratacdo, cabendo a Administracdo, ap6s a conclusao do
chamamento, avaliar a solugdo mais adequada ao interesse publico e definir, mediante
justificativa, o procedimento legal cabivel para eventual contratacéo.

2. Estrutura da Pontuagao

Para fins de andlise comparativa das alternativas imobiliarias apresentadas, a
Administracdo utilizard& os parametros de avaliacdo previstos neste item,
considerando as caracteristicas de localizacdo, mobilidade urbana, prazo estimado
de disponibilizacdo, valor de locacdo, qualidade técnica e construtiva,
sustentabilidade e capacidade de expansao.
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A pontuacdo maxima sera de 100 (cem) pontos, sendo utilizada exclusivamente
como instrumento de apoio a analise técnica e econdmico-financeira, sem carater

vinculante para eventual contratacao.

A avaliacdo sera devidamente fundamentada pela Comisséo responséavel, mediante
registro das caracteristicas, condicdbes e documentos apresentados pelos
interessados, sem prejuizo de diligéncias destinadas a verificacdo das informacdes.

Critério Pontuagao Maxima

A. Localizacédo e Mobilidade Urbana 18 pontos

B. Prazo de Entrega do Imével 17 pontos

C. Valor do Aluguel 30 pontos

D. Qualidade Técnica e Construtiva 17 pontos

E. Sustentabilidade e Eficiéncia 10 pontos

F. Capacidade de Expanséo e Flexibilidade || 8 pontos

TOTAL 100 pontos

3. Detalhamento dos Critérios

A. Localizagao e Mobilidade Urbana (até 18 pontos)

Condicgao Pontos
Imével situado no perimetro urbano de Cajamar, em area consolidada,
com transporte publico proximo, vias pavimentadas e acessibilidade | 18
adequada
Imével situado no perimetro urbano, em area urbanizada, com 14
transporte publico disponivel e acesso viario adequado
Imével situado no perimetro urbano, em area de expansao ou menor 10
adensamento, com infraestrutura viaria e transporte publico disponivel
Imével situado no perimetro urbano legalmente delimitado, em regiao
de menor infraestrutura, mas com acesso viario e condigdes minimas || 6
de mobilidade

B. Prazo de Entrega do Imével (até 17 pontos)
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Prazo proposto Pontos
Até 12 meses 17
De 13 a 15 meses 13

De 16 a 18 meses (prazo maximo permitido) || 9

Superior a 18 meses Eliminatério

C. Valor do Aluguel (até 30 pontos)

A pontuacgao sera atribuida de forma proporcional, tomando como referéncia o
menor valor mensal ofertado, desde que compativel com o valor de mercado e o
valor de referéncia R$ 144.982,63 (cento e quarenta e quatro mil novecentos e
oitenta e dois reais e sessenta e trés centavos).

Férmula de pontuacao:
Pontuag&o = (Menor Valor Ofertado + Valor da Proposta Avaliada) x 30
D. Qualidade Técnica e Construtiva (até 17 pontos)

Avaliagéo do estudo de layout, memorial descritivo e solugdes técnicas propostas:

Subcritério Pontos
Adequacéo plena ao programa de necessidades até 7
Qualidade dos materiais e solu¢des construtivas H até 5

Conforto ambiental (iluminacgao, ventilagao, acustica) | até 3

Facilidade de manutencao pos-obra até 2

E. Sustentabilidade e Eficiéncia (até 10 pontos)

Solugoes apresentadas Pontos
Eficiéncia energética comprovada H até 4 ‘
Uso racional de agua até 3

Gestao adequada de residuos da obra | até 2

Uso de materiais sustentaveis até 1

F. Capacidade de Expansao e Flexibilidade (até 8 pontos)
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Condicao Pontos
Possibilidade comprovada de expanséao = 20% | 8
Expansao parcial ou condicionada 3
Sem possibilidade de expansao 0

8.7. Seré& ofertada proposta para concentracao de todo o projeto em um Unico imovel, que
devera ter &rea util construida minima de 3.500,00 m2 (trés mil e quinhentos metros
guadrados), além de percentual de expanséo na razdo de 20% da previsibilidade atual de
ocupacao, considerando o tempo do contrato, a crescente demanda e necessidade de
ajustamento do espaco fisico pelo incremento das equipes.

8.8. A area minima sera considerada como limitador e critério de eliminacao, além de serem
considerados outros aspectos da proposta, tais como: localizacdo, mobilidade urbana,
capacidade de estacionamento, preco de aluguel, tempo de entrega da obra, qualidade dos
produtos e materiais empregados na construcdo, capacidade de recomposicdo e
manutencdo no pos obra, sustentabilidade do projeto, adequado descarte dos residuos,
eficiéncia energética, acessibilidade, dentre outros e bem como a necessidade de
estacionamento com, no minimo 20 vagas de garagem, sendo uma reservada para PcD
seguindo a norma ABNT NBR 9050.

8.9. DA CONTRATACAO:

Para a assinatura do contrato serdo exigidos os documentos que comprovem a regularidade
fiscal do locador junto as esferas federal, estadual e municipal, a documentacdo do imével
guanto a propriedade e aprovacdo nos 0rgdos competentes e outras que se fagam
necessarias para a perfeita formalizacdo do contrato administrativo e os documentos de
habilitac&do e seus subitens.

9. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

9.1 O valor médio de locacéo do imdvel, considerando ndo haver amortizacéo dos
gastos de obra ou customizacédo, serd o fixado a partir da pesquisa no mercado
imobiliario, no valor de 144.982,63 (cento e quarenta e quatro mil novecentos e
oitenta e dois reais e sessenta e trés centavos).
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ANEXO Il - CADERNO DE ESPECIFICAGOES

1-OBJETIVO

Este Anexo estabelece as especificacdes técnicas, funcionais e operacionais minimas
para implantacdo do Parque da Maturidade, destinado a convivéncia, lazer, esporte, cultura
e promocao da saude da populagéo idosa do Municipio de Cajamar, no modelo de locagéo
sob medida (Built to Suit — BTS).

2 — DIRETRIZES GERAIS

Implantagdo em imovel existente, adaptado ou a ser construido;
Atendimento integral ao Programa de Necessidades;

Concepcdo funcional, segura, acessivel e inclusiva;

Prioridade & integracéo entre ambientes internos e externos;
Observancia as normas técnicas aplicaveis, especialmente:

ABNT NBR 9050 (acessibilidade);
. Normas sanitarias e de seguranca,
. Cddigo de Obras e legislacao urbanistica local.

3 - LOCALIZACAO

O empreendimento devera ser implantado em area situada dentro perimetro urbano do
Municipio de Cajamar.

4 — CONCEITO ARQUITETONICO E FUNCIONAL

O empreendimento devera ser concebido como equipamento publico de convivéncia,
com cardater aberto, acolhedor e integrado ao tecido urbano, priorizando:

. circulacdo segura;

. facilidade de orientacéo;

° espacos de encontro e permanéncia,;

o integragdo visual e funcional entre areas.

N&o serd exigido padrdo construtivo especifico, desde que atendidos o0s requisitos
funcionais, normativos e de desempenho previstos neste Anexo.

5—-AMBIENTES OBRIGATORIOS E ESPECIFICACOES FUNCIONAIS

O imo6vel devera ter area minima de 3.500,00 m2.

O acesso e a circulacdo deverdo atender integralmente as normas de acessibilidade
vigentes (ABNT NBR 9050) e as exigéncias do Corpo de Bombeiros.
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O empreendimento devera dispor de area destinada a estacionamento, com
minimo de 20 (vinte) vagas, observados 0s seguintes critérios:

* Vagas reservadas para pessoas com deficiéncia (PCD), em quantidade
minima correspondente a 2% (dois por cento) do total de vagas, garantido o
minimo de 1 (uma) vaga, devidamente sinalizadas e dimensionadas conforme a
legislacdo e normas técnicas aplicaveis;

» Vagas reservadas para idosos, em quantidade minima correspondente a 5%
(cinco por cento) do total de vagas, localizadas preferencialmente préximas aos
acessos principais do equipamento.

As vagas reservadas deverao atender aos requisitos de sinalizacao, localizacao e
dimensionamento previstos na legislacéo vigente.

O empreendimento devera possuir, minimamente, 0s espagos a seguir:

5.1 — Portaria e Controle de Acesso
Area minima: 74 m2

Espaco destinado ao controle de acesso, recep¢do e apoio a seguranca do Parque da
Maturidade.

Devera contemplar ambiente coberto para atendimento ao publico, area destinada ao
controle e monitoramento de acessos, espaco para apoio administrativo e sanitario de apoio,
garantindo condi¢Bes adequadas de visibilidade, conforto e seguranca.

O ambiente devera observar as normas de acessibilidade vigentes, permitir fluxo seguro de
usudrios e visitantes e possibilitar integragcdo funcional com os demais espagos do parque.

5.2 — Administracéo
Area minima; 120 m2

Espaco destinado as atividades administrativas, de gestdo, coordenacdo e apoio
operacional do Parque da Maturidade.

Devera contemplar ambientes adequados ao trabalho administrativo, atendimento ao
publico interno e organizacao das rotinas de gestao, com condi¢des de conforto ambiental,
acessibilidade, iluminacgéo e ventilagdo adequadas.

5.3 — Salas de Convivéncia
Area minima: 200 m2

Espacos destinados a convivéncia, socializa¢do, encontros e atividades recreativas voltadas
ao publico da maturidade.

Deverdao ser concebidos de forma flexivel, com possibilidade de integracdo entre os
ambientes, permitindo diferentes configuracdes de uso conforme a programacao do parque.
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Os ambientes deverdo garantir conforto, acessibilidade, circulagdo adequada e condicbes
apropriadas para uso coletivo.

5.4 — Salas Multiuso para Aulas e Oficinas
Area minima: 70 m2

Espaco destinado a realizacdo de atividades educativas, oficinas, cursos, capacitacdes e
acOes formativas voltadas ao publico da maturidade.

Devera possuir carater multiuso, permitindo diferentes arranjos e formatos de utilizacdo, com
condi¢cbes adequadas de acessibilidade, iluminagéo, ventilacdo e conforto.

5.5 — Restaurante / Refeitorio

Area minima: 100 m2

Espaco destinado ao consumo de refei¢cdes, convivéncia e integragdo social dos usuérios
do parque.

Devera permitir acomodacgdo confortavel dos usuérios, circulacdo adequada e

acessibilidade, possibilitando uso cotidiano e eventual para atividades coletivas.

Deveré estar funcionalmente articulado com a cozinha e areas de apoio.

5.6 —Cozinha

Area minima; 80 m2

Espaco destinado ao preparo, manipulacdo e apoio a producdo de alimentos para
atendimento as atividades do Parque da Maturidade, incluindo refei¢cdes, lanches e eventos.

Devera atender as normas sanitarias vigentes, garantindo condicbes adequadas de higiene,
ventilagdo, iluminacao, seguranca e fluxo funcional com o restaurante/refeitério.

5.7 — Salao de Festas e Eventos

Area minima: 350 m?2

Espaco destinado a realizacdo de eventos, atividades culturais, comemoragfes, encontros
e acoes de integragdo social voltadas ao publico da maturidade.

Devera possuir &rea ampla e flexivel, permitindo diferentes arranjos de uso, com condi¢fes
adequadas de acessibilidade, conforto ambiental, ventilacdo e seguranca.

5.8 = Piscina

Area minima; 520 m2
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Espaco destinado a pratica de atividades aquaticas, recreacdo, exercicios funcionais e
atividades orientadas voltadas ao publico da maturidade.

Devera contemplar area de piscina adequada ao uso coletivo, com acessos seguros, areas
de circulacéao, dispositivos de apoio e condi¢des de seguranca, higiene e acessibilidade, em
conformidade com as normas técnicas e sanitarias aplicaveis.

O projeto devera priorizar solucbes que facilitem o acesso e 0 uUsO seguro por pessoas
idosas.

5.9 — Vestiarios de Apoio a Piscina e Atividades Esportivas
Area minima: 120 m2

Espaco destinado ao apoio as atividades aquaticas, esportivas e recreativas do parque.
Devera contemplar vestiarios e sanitarios adequadamente dimensionados, com condi¢des
de higiene, conforto, ventilagéo e acessibilidade, atendendo as necessidades especificas da
populacéo idosa.

5.10 — Quadra Poliesportiva
Area minima: 700 m2

Espaco destinado a pratica de atividades esportivas, recreativas e de convivéncia
compativeis com o publico da maturidade.

Devera possuir area suficiente para uso poliesportivo, com piso adequado, marcagdes
béasicas, iluminacdo e condigbes de seguranca, possibilitando atividades adaptadas,
recreacdo e eventos esportivos de carater ndo competitivo.

5.11 — Area Fitness (Interna)
Area minima: 180 m2

Espaco destinado & prética de atividades fisicas orientadas, exercicios de condicionamento
e promocgao da saude voltados ao publico da maturidade.

Devera permitir circulagédo confortavel, acessibilidade e condi¢des adequadas de seguranca,
possibilitando diferentes arranjos conforme a programacao das atividades.

5.12 — Area Fitness ao Ar Livre
Area minima;: 55 m2

Espaco destinado a prética de atividades fisicas ao ar livre, exercicios funcionais e a¢des de
promocado da saude voltadas ao publico da maturidade.

Devera possuir area adequada para uso coletivo, com circulacdo segura, acessibilidade e
integracdo com as demais areas externas do parque.
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5.13 — Area de Ginastica ao Ar Livre
Area minima; 55 m2

Espaco destinado a pratica de atividades fisicas leves, alongamentos e exercicios funcionais
ao ar livre.

Devera permitir a instalagdo de equipamentos e a circulagdo segura dos usuarios,
observadas as condi¢bes de acessibilidade, seguranca e integracdo paisagistica.

5.14 — Anfiteatro
Area minima; 180 m2

Espaco destinado a realizacdo de apresentacdes culturais, atividades artisticas, palestras,
eventos e ac¢des educativas do Parque da Maturidade.

Devera possibilitar acomodagédo adequada do publico, com condi¢gbes de acessibilidade,
conforto e seguranca.

5.15 - Cancha de Bocha
Area minima: 480 m?

Espaco destinado a pratica recreativa e esportiva da bocha, voltada ao publico da
maturidade.

Devera contemplar &rea adequada a préatica da modalidade, com condi¢des de seguranca,
acessibilidade, circulagdo e integragdo com as areas de convivéncia do parque.

5.16 — Espaco Ecumeénico
Area minima: 32 m2

Espaco destinado a reflexdo, acolhimento, praticas espirituais e atividades de carater
ecumeénico, respeitando a diversidade religiosa e cultural.

Devera ser concebido como ambiente neutro, acessivel e acolhedor, possibilitando uso
individual ou coletivo.

5.17 — Quiosques
Quantidade: 4 unidades
Area minima por unidade: 22 m2

Espacos destinados ao apoio as atividades do Parque da Maturidade, podendo ser utilizados
para convivéncia, apoio a eventos, alimentagcdo leve ou atividades complementares.
Cada unidade devera garantir condicoes adequadas de acessibilidade, conforto e integracéo
ao conjunto do parque.
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5.18 — Bicicletario e Areas Externas de Circulagio
Area minima: 30 m2 (bicicletario)

Espacos destinados a circulacdo, integracdo e mobilidade interna do parque, incluindo
bicicletario para usuarios e visitantes.
Deverdo garantir circulacdo segura, acessivel e integrada as é&reas funcionais e de
convivéncia do Parque da Maturidade.

5.19 — Sanitéarios de Uso Coletivo

Espacos destinados ao atendimento dos usuarios, visitantes e colaboradores do Parque da
Maturidade.

O empreendimento devera contemplar sanitarios femininos e masculinos, bem como
sanitarios acessiveis, em quantidade compativel com a capacidade de uso do
equipamento, distribuidos de forma estratégica pelos ambientes internos e externos do
parque.

Os sanitarios deverao atender as normas técnicas, sanitarias e de acessibilidade vigentes,
garantindo condi¢cdes adequadas de higiene, conforto, seguranga, ventilagao e circulagéo,
considerando as necessidades especificas da populacéo idosa.

6 — NORMAS PERTINENTES

Os materiais, servigos, projetos, adequacdes, reformas e/ou constru¢des necessarios a
implantacdo do Parque da Maturidade deverdo estar em conformidade com as normas
técnicas vigentes, legislagbes aplicaveis e regulamentos dos Orgdos competentes,
cabendo ao contratado a integral responsabilidade pelo seu atendimento.

Deverdo ser observadas, no minimo, as seguintes normas e referéncias técnicas, sem
prejuizo de outras que se mostrem aplicaveis em funcdo das solu¢des adotadas:

o NBR 5413 — lluminacgdo de interiores

o NBR 5626 — Instalacdo predial de agua fria

. NBR 8160 — Sistemas prediais de esgoto sanitario — Projeto e execuc¢ao

. NBR 6492 - Representacdo de Projetos de Arquitetura

. NBR 9050 — Acessibilidade a Edificacdes, Mobiliario, Espacos e Equipamentos
Urbanos

. NBR 9077 — Saidas de emergéncia em edificacbes

o NBR 10151 — Ruido em areas habitadas

o NBR 10152 — Acustica — Avaliagcdo do ruido ambiente em recintos de edificacdes
visando o conforto dos usuérios

. NBR 11742 e 13768- Porta corta-fogo para saida de emergéncia

. NBR 12179 — Tratamento Acustico em Recintos Fechados — Procedimento - NBR
13531 — Elaboracgéo de Projetos de Edificagbes — Atividades Técnicas

. NBR 13532 — Elaboracéo de Projetos de Edificacbes — Arquitetura
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° NBR 15220-2 — Desempenho térmico de edificios

° NR 8 — Edificacdes

° NR 17 - Ergonomia

° NR 23 — Protecdo Contra Incéndios

° NR 24 — Condi¢des Sanitarias e de Conforto nos Locais de Trabalho
° Caodigo de Obras do Municipio.

. Corpo de Bombeiros local.

o Agéncia Nacional de Vigilancia Sanitaria (ANVISA).

7 — REQUISITOS DE ACESSIBILIDADE E INCLUSAO

Todos os ambientes deverado ser acessiveis;

Rotas acessiveis continuas;

Sanitarios adaptados em quantidade compativel;
Solugdes arquitetdnicas adequadas a populagéo idosa.

8 — FLEXIBILIDADE E ADAPTACAO

O empreendimento devera permitir:

. uso simultaneo de diferentes atividades;
o reconfiguracdo de espacos;
. adequacédo a programacoes diversas.

9 — PRAZO DE IMPLANTACAO

O empreendimento devera estar plenamente disponivel para uso no prazo maximo de 18
(dezoito) meses, contados da assinatura do contrato.

10 — CONSIDERACOES FINAIS

As especificacdes aqui apresentadas definem requisitos minimos, cabendo ao proponente
apresentar a solugéo arquitetbnica, técnica e construtiva que melhor atenda ao interesse
publico, respeitados os parametros estabelecidos.

11 — REFERENCIAS FOTOGRAFICAS

As imagens, ilustracoes, fotografias e representacdes visuais eventualmente apresentadas
neste Anexo tém carater meramente ilustrativo e referencial, destinando-se
exclusivamente a auxiliar a compreenséo conceitual dos ambientes, usos e funcionalidades
pretendidas para o Parque da Maturidade.

Tais referéncias ndo constituem projeto arquitetdnico, executivo ou padrdo construtivo
obrigatorio, tampouco vinculam o contratado quanto a adocdo de solu¢des especificas de
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layout, materiais, sistemas construtivos ou concepgdes arquitetdnicas, permanecendo
assegurada a liberdade técnica para proposicéo das solu¢gdes mais adequadas, desde que
atendidos os requisitos funcionais, normativos e legais estabelecidos no Termo de
Referéncia e neste Caderno de Especificacdes.

ILUSTRACAO 1 — PORTARIA E CONTROLE DE ACESSO
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ILUSTRACAO 2 - SALAO DE FESTAS E EVENTOS
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VESTIARIOS
RO 1
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ILUSTRACAO 3 -
PISCINA

ILUSTRACAO 4 - ESPACO FITNESS

Edital de Credenciamento n2 01/2026 — P.A 4411/2025
Praca José Rodrigue do Nascimento N2 30 — Agua Fria - Cajamar/SP
Telefone: +55 (11) 4446-0135 Pégina 43 de 89



| K

CAJAMAR
PREFEITURA

ANEXO Ill - PROPOSTA

(NOME DO PROPONENTE), CNPJ/CPF n°® (numero do CNPJ ou CPF), com sede
na (endereco completo), por intermédio de seu representante legal, (NOME DO
REPRESENTANTE), portador da carteira de identidade n° (numero da carteira de
identidade), e do CPF n° (numero do CPF), para os fins do Chamamento Publico n°
/2026 referente & LOCACAO DE IMOVEL QUE ATENDA O PROJETO
BASICO E SEUS ANEXOS vem apresentar a seguinte proposta comercial:

VALOR MENSAL POR m?

Parcelado aluguel ...........cccceeeeeeiiiiiiinnnnnnn, =R$ /m?2, (valor por extenso)
Parcela da construcdo/Reforma/Adaptacdo  ...ccccceciiiiiiiiiiieee =
R$ /m?, (valor por extenso)

VALOR TOTAL (aluguel + construgdo) = R$ / m?, (valor por extenso)

Prazo para entrega das chaves do imovel: (valor por extenso) dias consecutivos, a
contar da assinatura do contrato.

Adicionalmente, apresentamos as seguintes informagoes solicitadas:
a) Enderego completo do imével:

b) Nome do proprietario do imovel:

c) N° da matricula do imével:

d) Caracterizacdo da area a ser locada (todo ou parte do imdvel, area, medidas,
orientagdo magnética, confinantes, entre outras informagdes uteis.):

e) Prazo do contrato: (10 anos);

f) Condicbes de entrega:

g) Periodo e prazo de entrega do imovel:

h) Data para pagamento: (o Banco adota o 5° dia do més subsequente);
i) Reajuste (pelo IPCA(IBGE));

j) Prazo de vigéncia da Proposta: minimo de 90 (noventa) dias corridos contados a
partir da data da sua apresentacao.

Il - O proponente DECLARA que:

II.1 - esta proposta corresponde exatamente as exigéncias contidas no Edital e seus
Anexos, as quais adere formalmente;

[I.2 - para a sua participagdo neste chamamento n&o incorreu na pratica de atos
lesivos a Administragdo Publica, elencados no art. 5°, IV, da Lei n° 12.846/13,
estando ciente das penalidades a que ficara sujeito no caso de cometimento de tais
atos;

1.3 - né&o possui socio(s), dirigente(s), administrador(es), que seja(m)
MEMBROS/SERVIDORES da Administragdo Publica Municipal ou possua(m)
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vinculo familiar (conjuge, companheiro ou parente em linha reta ou colateral, por
consanguinidade ou afinidade, até o terceiro grau) com:

i) detentores de cargo comissionado que atuem na Administragao Publica Municipal
com gerenciamento sobre o contrato ou sobre o servigo objeto do presente edital;

i) detentores de cargo comissionado que atuem na area demandante do
chamamento;

i) detentores de cargo comissionado que atuem na area que realiza o chamamento;

iv) membro da Administragdo Publica Municipal hierarquicamente superior as areas
mencionadas.

I1.4 - tomou ciéncia e esta em total acordo com os termos estabelecidos neste Termo
de Referéncia e seus anexos.

lIl - Prazo para entrega das chaves do imovel: (valor por extenso) dias consecutivos,
a contar da assinatura do contrato.

Pessoa Fisica:

Nome:

CPF:

Tel/Fax:

RG:

Endereco:

CEP: Cidade: UF:

Endereco Eletrénico (e-mail)

Pessoa Juridica:

Empresa:

Razao Social:

CNPJ:

Tel.:/Fax:

Endereco:

CEP: Cidade: UF:

Endereco Eletrénico (e-mail):

Representante Legal:
Funcéo:

CPF: RG:

Telefone/Fax:

Endereco Eletrénico (e-mail):

Local e data
Assinatura do proponente/representante legal
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ANEXO IV - TERMO DE COMPROMISSO
(em papel timbrado da empresa)

DECLARANTE:
Nome:

CNPJ:
Endereco:
Bairro:

Cidade:
Estado:

DECLARO, por intermédio do representante legal abaixo assinado, sob as penas da
lei, que o imével ofertado sera edificado, sem investimento pela LOCATARIA, para
atender a todos os requisitos para implantacdo do Parque da Maturidade, conforme
especificacdes do Anexo | e as condigbes estabelecidas no Termo de Referéncia.

(Nome do representante legal e CPF)
Representante do proprietario
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ANEXO V - DECLARAGAO DE ELABORAGAO INDEPENDENTE DE PROPOSTA E

ATUACAO CONFORME AO MARCO LEGAL ANTICORRUPCAO

Eu (nome completo); RG n°
; Representante Legal da

(denominagao da pessoa juridica);

CNPJ n° ; DECLARO, sob as penas da

lei(especialmente o artigo 299 do Cédigo Penal Brasileiro), que:

a) A proposta apresentada foi elaborada de maneira independente e 0 seu conteldo néao
foi, no todo ou em parte, direta ou indiretamente, informado ou discutido com qualquer outro
licitante ou interessado, em potencial ou de fato, no presente procedimento licitatorio;

b)  Aintencdo de apresentar a proposta ndo foi informada ou discutida com qualquer outro
licitante ou interessado, em potencial ou de fato, no presente procedimento licitatério;

c) O licitante ndo tentou, por qualquer meio ou por qualquer pessoa, influir na deciséo de
gualquer outro licitante ou interessado, em potencial ou de fato, no presente procedimento
licitatorio;

d) O conteltdo da proposta apresentada ndo sera, no todo ou em parte, direta ou
indiretamente, comunicado ou discutido com qualquer outro licitante ou interessado, em
potencial ou de fato, no presente procedimento licitatorio antes da adjudicacéo do objeto;

e) O conteudo da proposta apresentada nao foi, no todo ou em parte, informado, discutido
ou recebido de qualquer integrante relacionado, direta ou indiretamente, ao érgao licitante
antes da abertura oficial das propostas;

f) O representante legal do licitante esta plenamente ciente do teor e da extensdo desta
declaracao e que detém plenos poderes e informacdes para firma-la.

g) O licitante ndo possui cénjuge, companheiro ou parente, consanguineo ou afim, até o
terceiro grau civil, inclusive, nalinha reta ou colateral, de autoridades do Executivo e/ou
Legislativo Municipal ou de servidor investido em cargo de diregdo, chefia ou
assessoramento da mesma pessoa juridica.

DECLARO, ainda, que a pessoa juridica que represento conduz seus negocios de
forma a coibir fraudes, corrupgédo e a pratica de quaisquer outros atos lesivos a
Administracdo Publica, nacional ou estrangeira, em atendimento a Lei Federal n°
12.846/2013, tais como:

| — prometer, oferecer ou dar, direta ou indiretamente, vantagem indevida a agente publico,
ou a terceira pessoa a ele relacionada;

II- comprovadamente, financiar, custear, patrocinar ou de qualquer modo subvencionar a
pratica dos atos ilicitos previstos em Lei;
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Il — comprovadamente, utilizar-se de interposta pessoa fisica ou juridica para ocultar ou
dissimular seus reais interesses ou a identidade dos beneficiarios dos atos praticados;
IV — no tocante a licitagbes e contratos:

a) Frustar ou fraudar, mediante ajuste, combinacdo ou qualquer outro expediente, o
carater competitivo de procedimento licitatério publico;

b)  Impedir, perturbar ou fraudar a realizacao de qualquer ato de procedimento licitatorio
publico;

c)  Afastar ou procurar afastar licitante, por meio de fraude ou oferecimento de vantagem
de qualquer tipo;

d) Fraudar licitagdo publica ou contrato dela decorrente;

e) Criar, de modo fraudulento ou irregular, pessoa juridica para participar de licitagdo
publica ou celebrar contrato administrativo;

f) Obter vantagem ou beneficio indevido, de modo fraudulento, de modificacdes ou
prorrogagdes de contratos celebrados com a administragéo publica, sem autorizagéo em lei,
no ato convocatério da licitacdo publica ou nos respectivos instrumentos contatuais; ou

g) Manipular ou fraudar o equilibrio econémico — financeiro dos contratos celebrados com
a administracao publica;

V- Dificultar atividade de investigagdo ou fiscalizacdo de 6rgdo, entidades ou agentes
publicos, ou intervir em sua atuacgéo, inclusive no ambito das agéncias reguladoras e dos
orgédos de fiscalizacdo do sistema nacional.

A empresa cumpre plenamente as exigéncias e os requisitos de habilitacdo previstos no

instrumento convocatério do Chamamento realizado pela Prefeitura do Municipio de
Cajamar; inexistindo qualquer fato impeditivo de sua participacdo neste certame.

Local: , de de 20XX.

Assinatura
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ANEXO VI - MODELO DE PROCURACAO

OUTORGANTE: XXXXXXXX, pessoa juridica de direito privado, neste ato
representado por XXXXXXXX,, portador da Carteira de Identidade n.® XXXXXXXX,,
CPF n.° XXXXXXXX,, residente e domiciliado na Rua XXXXXXXX, n.® XXXXXXXX,
Cidade XXXXXXXX, Estado XXXXXXXX, CEP XXXXXXXX.

OUTORGADO: XXXXXXXX, portador da Carteira de Identidade n.° XXXXXXXX, e
do CPF n.° XXXXXXXX, residente e domiciliado no(a) XXXXXXXX, n.® XXXXXXXX,
Cidade XXXXXXXX, Estado XXXXXXXX, CEP XXXXXXXX.

PODERES: Por este instrumento, o OUTORGANTE confere ao OUTORGADO os
mais amplos e gerais poderes, para em seu nome representa-lo no (a)
Chamamento n.° XX/2026, podendo para tanto protocolar e receber documentos,
assinar declaracdes, propostas e contratos de fornecimento, interpor recurso,
efetuar e efetivar lances no chamamento, enfim, todos os atos necessarios ao fiel
e cabal cumprimento deste mandato.

Local: , , de de

OUTORGANTE

A procuracio devera ser acompanhada de cépia do documento oficial de identidade do outorgado

Nota: Este Modelo devera ser impresso em papel timbrado da empresa licitante,
com indicagao do seu subscritor.
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ANEXO VIl - MODELO DE DECLARACAO;

XXXXXXXX, inscrito no CNPJ n.° XXXXXXXX, por intermédio de seu representante
legal, o(a) Sr.(a) XXXXXXXX, portador(a) da Carteira de Identidade n.® XXXXXXXX
e do CPF n.° XXXXXXXX, DECLARA, para os devidos fins, que tem pleno
conhecimento das regras contidas no edital de licitagdo e que possui as condi¢des
de habilitacédo previstas no edital, bem como:

a) Declaro para os devidos fins e direito, sob as penas da lei que, atendendo a
todos os requisitos de Habilitagdo, assumindo inteira responsabilidade por
quaisquer erros ou omissdes que tiverem sido cometidos quando da preparagao da
mesma, ndo havendo fato impeditivo a nossa habilitagdo, sob pena de sujeigédo as
penalidades previstas no Edital;

b) Declaro, sob as penas da lei, ndo possuir qualquer relacdo de parentesco
natural ou civil, na linha reta ou colateral, até o terceiro grau, inclusive parentesco
por afinidade, ai abrangidos cdnjuges ou companheiros, avos, pais, filhos, irmaos,
tios e sobrinhos, alcangando, ainda, o parente colateral de terceiro grau do cénjuge
ou companheiro, de quaisquer das pessoas ocupantes de cargo de dire¢do, chefia
ou assessoramento, em especial, do Prefeito Municipal, dos Vereadores, do Vice-
Prefeito, dos Secretarios Municipais, dos Chefes de Gabinete, do Procurador-Geral
do Municipio ou cargo equivalente.

c) Declaro para fins do disposto no inciso VI do art. 68 da Lei n® 14.133, de 01 de
abril de 2021, acrescido pela Lei n°® 9.854, de 27 de outubro de 1999, que néao
emprego menor de 18 (dezoito) anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e
nao emprego menor de 16 (dezesseis) anos, salvo menor, a partir de 14 (quatorze)
anos, na condicdo de aprendiz, nos termos do inciso XXXIll, do art. 7° da
Constituicao Federal;

d) Declaro que ndo possuo, em minha cadeia produtiva, empregados executando
trabalho degradante ou forgado, observando o disposto nos incisos lll e IV do art.1°
e no inciso lll do art.5° da Constituicdo Federal;

e) Declaro que, estou ciente do cumprimento da reserva de cargos prevista em
lei para pessoa com deficiéncia ou para reabilitado da Previdéncia Social e que, se
aplicado ao numero de funcionarios da minha empresa, atendo as regras de
acessibilidade previstas na legislagao;

f) Declaro sob as penas da Lei, que cumpro a cota de aprendizagem nos termos
estabelecidos no artigo 116 da Lei n° 14.133 de 01 de abril de 2021;

g) Declaro que ndo fomos declarados inidbneos por ato do Poder Publico ou
fomos suspensos do direito de licitar ou contratar com a Administragao Municipal,
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h) Declaro que ndo nos encontramos em processo de faléncia, concurso de
credores, dissolugao e liquidagao;

i) Declaro que nao fomos punidos com suspenséo do direito de licitar ou contratar
com a Prefeitura municipal de Cajamar, desde que o ato tenha sido publicado no
Diario Oficial da Uni&o, do Estado ou do Municipio, pelo Orgéo que o praticou;

)] Declaro que nado temos qualquer participagdo societaria ou temos soécios
comum, independente da participagao societaria, com outra proponente;

Local: , , de de

Assinatura
(Assinatura e identificagdo do representante legal/procurador da proponente)

Nota: Este Modelo devera ser impresso em papel timbrado da empresa licitante,
com indicagao do seu subscritor.
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ANEXO VIl - MINUTA DE CONTRATO
PREFEITURA DO MUNICIiPIO DE CAJAMAR

(Processo Administrativo n° [N.PA])

CONTRATO ADMINISTRATIVO N° xx/xxxx, QUE FAZEM ENTRE SI A UNIAO, POR INTERMEDIO
DA DA SECRETARIA MUNICIPAL DE [SEC] E ..ot

O MUNICIPIO DE CAJAMAR, por intermédio da Secretaria Municipal de [SEC], com
sede na Pracga José Rodrigues do Nascimento, na cidade de Cajamar /Estado Sao
Paulo, inscrito(a) no CNPJ sob o0 n° 46.523.023/0001-81, neste ato representado(a)
pelo(a) Secretario(a) Municipal de [SEC], [ORD], doravante denominado
LOCATARIA, e o(a) [LOCADOR], inscrito(a) no CNPJ/MF sob o n° [CNPJ],
sediado(a) na [enderecgo], na cidade de |[cidade]/[UF], doravante designado
CONTRATADO, neste ato representado(a) por [nome e fungdo no CONTRATADO],
conforme [atos constitutivos da empresa] OU [procuragao apresentada nos autos],
tendo em vista o que consta no Processo n° [N.PA] e em observancia as disposi¢cdes
da Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991, da Lei n°® 14.133, de 1° de abril de 2021,
e demais legislacao aplicavel, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato,
decorrente da Inexigibilidade de Licitagao n° [N.ED], mediante as clausulas e
condigdes a seguir enunciadas.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. O objeto do presente instrumento é a locacédo de imoével situado no endereco [endereco], bairro
[bairro], no Municipio de [cidade]/[UF], objeto da matricula n° [matricula], do [n° oficio] ° Oficio de
Registro de Imoveis da Comarca de [comarca], para abrigar as instala¢cdes do [unidade ou entidade
do 6rgéo locatario].

1.2. O presente Contrato obriga as partes contratantes e seus sucessores a respeita-lo.

CLAUSULA SEGUNDA — DA FORMA DE CONTRATACAO

2.1. O presente Termo de Contrato é formalizado com base no Chamamento [N.ED], conforme art.
21 da Instrugdo Normativa SEGES/ME n° 103, de 30 de dezembro de 2022, por haver mais de um
imével apto a atender as necessidades da Administracao Publica.

CLAUSULA TERCEIRA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR
3.1. O LOCADOR obriga-se a:

3.1.1. Entregar o imével em perfeitas condi¢cdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia das especificaces de sua proposta;

3.1.2. Fornecer declaragdo atestando que nédo pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locacdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacéo pertinente, para fins de avaliagéo
por parte do LOCATARIO;
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3.1.3. Garantir, durante o tempo da locacgéo, o uso pacifico do imével;
3.1.4. Manter, durante a locacéo, a forma e o destino do imével;
3.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;

3.1.6. Auxiliar o LOCATARIO na descri¢do minuciosa do estado do imével, quando da realizacédo da
vistoria;

3.1.7. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagéo
genérica;

3.1.8. Pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houver, e de intermediacdes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente;

3.1.9. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aguelas que nédo se
refiram aos gastos rotineiros de manutencéo do edificio, como:

3.1.9.1. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;
3.1.9.2. pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracdo e iluminacdo, bem como das
esquadrias externas;

3.1.9.3. obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;

3.1.9.4. indeniza¢des trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas
em data anterior ao inicio da locagao;

3.1.9.5. instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacédo, de esporte e de lazer;

3.1.9.6. despesas de decoracdo e paisagismo nas partes de uso comum;

3.1.9.7. constituicdo de fundo de reserva, e reposicdo deste, quando utilizado para cobertura

de despesas extraordinarias;

3.1.10. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de
ar, combate a incéndio e rede de ldgica, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica, com
laudo técnico atestando a adequacgao, seguranga e funcionamento dos equipamentos;

3.1.11. Realizar a manutencdo dos elevadores, geradores e ar-condicionado, as suas
expensas;
3.1.12. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢ces de habilitagdo e

qualificagcdo exigidas no processo de contratagao;
3.1.13. Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;

3.1.14. Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento
do prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza;

3.1.15. O pagamento do IPTU seréd ultimado pelo LOCADOR, para posterior reembolso por
parte do LOCATARIO, em tantas parcelas quanto as que forem possiveis, conforme forma de
pagamento disponibilizada pelo Fisco Municipal.

CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO
4.1. O LOCATARIO obriga-se a:
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4.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locacdo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de
Contrato;

4.1.2. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste
e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

41.2.1. E vedada a sublocac&o, o empréstimo ou cesséo do referido imoével/espaco fisico, em
parte ou no seu todo, sem autorizacdo do LOCADOR,;

4.1.3. Realizar vistoria do imével, antes do recebimento das chaves, para fins de verificacédo
minuciosa do estado do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos
existentes;

4.1.3.1. Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na devolucéo do
imovel serdo de responsabilidade do LOCADOR.

4.1.4. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacao a este incumba, bem como
as eventuais turbacdes de terceiros;

4.1.5. Consentir com a realizacéo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado ao
LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de 10 (dez)
dias, nos termos do art. 26 da Lei n° 8.245, de 1991,

4.1.6. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalacoes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

4.1.7. Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito
do LOCADOR, salvo as adapta¢des consideradas convenientes ao desempenho das suas atividades;

4.1.8. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimacdo, multa ou
exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

4.1.9. Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como aquelas necessarias a sua
administragcédo, como:

4.1.9.1. salarios, encargos trabalhistas, contribuicdes previdenciarias e sociais dos
empregados do condominio;

4.1.9.2. consumo de agua e esgoto, gas, luz e forgca das areas de uso comum;

4.1.9.3. limpeza, conservacao e pintura das instalacdes e dependéncias de uso comum;
4.1.9.4. manutencdo e conservacao das instalacdes e equipamentos hidraulicos, elétricos,
mecanicos e de seguranca, de uso comum;

4.1.9.5. manutenc¢do e conservacgao das instalacbes e equipamentos de uso comum destinados
a pratica de esportes e lazer;

4.1.9.6. manutenc¢do e conservacao de elevadores, porteiro eletrdnico e antenas coletivas;
4.1.9.7. pequenos reparos nas dependéncias e instalacdes elétricas e hidraulicas de uso
comum;

4.1.9.8. rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locacao; e
4.1.9.9. reposicdo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou

complementacéo de despesas ordinarias, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locacao.
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4.1.10. O LOCATARIO somente ficara obrigado ao pagamento das despesas ordinarias de
condominio caso sejam comprovadas a previsdo orgcamentaria e o rateio mensal, podendo exigir a
gualquer tempo tal comprovacao.

4.1.11. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e
agua e esgoto;

4.1.12. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinacéo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipotese
prevista no art. 27 da Lei n°® 8.245, de 1991;

4.1.13. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimacdes
gue venham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais, estaduais
ou municipais, no que se refere a utilizagdo do imével/espago fisico locado;

4.1.14. Cumprir integralmente a convencdo de condominio e os regulamentos internos;
4.1.15. Levar o presente contrato de locacéo a registro no Cartério de Registro de Iméveis
competente.

4.2. O LOCATARIO nio se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo
LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

5.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que n&o autorizadas pelo
LOCADOR, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio
do direito de retencéo, de acordo com o art. 35 da Lei n° 8.245, de 1991, e o art. 578 do Cdédigo Civil.

5.1.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que n#o autorizadas pelo
LOCADOR, serao indenizaveis mediante desconto mensal no aluguel ou reten¢éo, na forma do art.
35 da Lei n® 8.245, de 1991.

5.2.  Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre
construido, tapetes etc., poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imdvel locado,
entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL

6.1. O valor do aluguel mensal é de R$ [0,00] (valor por extenso), perfazendo o valor total de R$
[0,00] (valor por extenso).

6.2. As despesas ordinarias do condominio, bem como os encargos locaticios incidentes sobre o
imovel (dgua e esgoto, energia elétrica, tributos, etc.), cujo pagamento tenha sido atribuido
contratualmente ao LOCATARIO, seréo suportadas proporcionalmente, em regime de rateio, a partir
da data do efetivo recebimento das chaves.

6.2.1. O acertamento desta proporgdo se dara na primeira parcela vencivel da despesa ap6s a data
de entrega das chaves, pagando LOCADOR e LOCATARIO suas respectivas partes da parcela. Caso
0 LOCATARIO a pague na integralidade, a parte de responsabilidade do LOCADOR sera abatida no
valor do aluguel do més subsequente. A mesma propor¢éo também sera observada no encerramento
do contrato, promovendo-se o acertamento preferencialmente no pagamento do Gltimo aluguel.

7. CLAUSULA SETIMA — DA LIQUIDACAO E DO PAGAMENTO

Da Liquidacao
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7.1. Apresentado o recibo locaticio, ou documento de cobranca correspondente, correrd o prazo de
10 (dez) dias Uteis para fins de liquidagdo, na forma desta secéo, prorrogaveis por igual periodo, nos
termos do art. 7°, § 3°, da Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 77, de 2022.

7.1.1. O prazo de que trata o item anterior sera reduzido a metade, mantendo-se a possibilidade de
prorrogacdo, no caso de contratagBes decorrentes de despesas cujos valores ndo ultrapassem o
limite de que trata o inciso Il do art. 75 da Lei n® 14.133, de 2021.

7.2. Havendo erro na apresentacdo do documento de cobranca ou dos documentos pertinentes a
locacao, ou, ainda, circunstancia que impeca a liquidacédo da despesa, o pagamento ficara pendente
até que o LOCADOR providencie as medidas saneadoras. Nesta hipétese, o prazo para pagamento
iniciar-se-a apds a comprovacéao da regularizacdo da situacédo, ndo acarretando qualquer énus para
0 LOCATARIO.

7.3. A nota fiscal ou instrumento de cobranca equivalente deverda ser obrigatoriamente
acompanhado da comprovacdo da regularidade fiscal, constatada por meio de consulta on-line ao
SICAF ou, na impossibilidade de acesso ao referido Sistema, mediante consulta aos sitios eletrénicos
oficiais ou a documentag¢do mencionada no art. 68 da Lei n® 14.133, de 2021.

7.4. A Administragdo devera realizar consulta ao SICAF para: a) verificar a manutencédo das
condicdes de habilitacdo exigidas na contratacdo; b) identificar possivel razdo que impeca a
participagdo em licitacéo, no &mbito do 6rgdo ou entidade, proibi¢éo de contratar com o Poder Publico,
bem como ocorréncias impeditivas indiretas (Instrucdo Normativa SEGES/MPDG n° 3, de 2018).

7.5. Constatando-se, junto ao SICAF, a situacdo de irregularidade do contratado, sera
providenciada sua notificacdo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, regularize sua
situacdo ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por
igual periodo, a critério do contratante.

7.6. Nao havendo regularizacédo ou sendo a defesa considerada improcedente, o0 LOCATARIO
devera comunicar aos 6rgdos responsaveis pela fiscalizacdo da regularidade fiscal quanto a
inadimpléncia do contratado, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para que
sejam acionados 0s meios pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus créditos.

7.7. Persistindo a irregularidade, o LOCATARIO devera adotar as medidas necessarias a rescisio
contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao contratado a ampla
defesa.

7.8. Havendo a efetiva execucéo do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até que
se decida pela rescisé@o do contrato, caso o contratado ndo regularize sua situagdo junto ao SICAF.

Do Pagamento

7.9. O pagamento serd efetuado no prazo de até 20 (vinte) dias (teis contados da finalizacéo da
liquidacdo da despesa, conforme secao anterior, nos termos da Instrucdo Normativa SEGES/ME n°
77, de 2022.

7.10. No caso de atraso pelo LOCATARIO, os valores devidos ao LOCADOR serdo atualizados
monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data de sua efetiva realizacao,
mediante aplicacdo do indice [indicar o indice] de correcao monetaria.

7.11. O pagamento seré realizado por meio de ordem bancéria, para crédito em banco, agéncia e
conta corrente indicados pelo contratado.

7.12. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancéria
para pagamento.
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7.13. Quando do pagamento, serd efetuada a retencdo tributaria prevista na legislacdo aplicavel.

7.13.1. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, seréo
retidos na fonte, quando da realizacdo do pagamento, os percentuais estabelecidos na legislacao
vigente.

CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO

8.1. O prazo de vigéncia do contrato serd de XX (valor por extenso) [meses]/[anos], com inicio
na data de DD/MM/AAAA e encerramento em DD/MM/AAAA, nos termos do artigo 3° da Lei n® 8.245,
de 1991, podendo, por interesse das partes, ser prorrogado por periodos sucessivos.

8.1.1. Os efeitos financeiros da contratacédo sé terdo inicio a partir da data da entrega das chaves,
mediante Termo, precedido de vistoria do imével.

8.1.2. A prorrogacdo de que trata este item é condicionada a comprovacéo, pela autoridade
competente, de que as condi¢cbes e 0s pre¢cos permanecem vantajosos para a Administracéo,
permitida a negociagdo com o LOCADOR, atentando, ainda, para o cumprimento dos seguintes
requisitos:

8.1.2.1. Seja juntado relatério que discorra sobre a execucédo do contrato, com informacdes de que a
locacéo tenha transcorrido regularmente;

8.1.2.2. Seja juntada justificativa e motivo, por escrito, de que a Administracdo mantém interesse na
locacéo;

8.1.2.3. Haja manifestacéo expressa do LOCADOR informando o interesse na prorrogacao; e
8.1.2.4. Seja comprovado que o LOCADOR mantém as condi¢8es iniciais de habilitacéo.
8.1.3. O LOCADOR néo tem direito subjetivo a prorrogagéo contratual.

8.1.4. A prorrogacdo de contrato devera ser promovida mediante celebracédo de termo aditivo.

8.1.5. O contrato ndo podera ser prorrogado quando o LOCADOR tiver sido penalizado nas sangées
de declaracao de inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com poder publico, observadas
as abrangéncias de aplicacao.

8.1.6. Caso ndo tenha interesse na prorrogagdo, o LOCADOR devera enviar comunicagao escrita ao
LOCATARIO, com antecedéncia minima de XX (valor por extenso) dias da data do término da
vigéncia do contrato, sob pena de aplicacdo das sang¢fes cabiveis por descumprimento de dever
contratual.

CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO

9.1. Este contrato continuara em vigor em qualquer hipétese de alienagdo do imével locado, na
forma do art. 8° da Lei n° 8.245, de 1991.

CLAUSULA DECIMA — DO REAJUSTE

10.1. Os precos inicialmente contratados sao fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da
data da avaliacdo do imével, em DD/MM/AAAA.

10.2. Ap6s o interregno de um ano, e independentemente de pedido do contrato, os precos iniciais
serdo reajustados, mediante a aplicacéo, pelo contratante, do indice [Indice Geral de Precos -
Mercado - IGP-M] ou [indice Geral de Precos - Disponibilidade Interna - IGP-DI], ou outro que
venha substitui-lo, divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas — FGV, exclusivamente para as
obrigacdes iniciadas e concluidas apos a ocorréncia da anualidade.
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10.3. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a partir
dos efeitos financeiros do ultimo reajuste.

10.4. No caso de atraso ou ndo divulgacdo do(s) indice (s) de reajustamento, o contratante pagara
ao contratado a importancia calculada pela Ultima variacdo conhecida, liquidando a diferenca
correspondente tao logo seja(m) divulgado(s) o(s) indice(s) definitivo(s).

10.5. Nas afericbes finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste sera(do), obrigatoriamente, o(s)
definitivo(s).

10.6. Caso o(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s) ou de
qualquer forma ndo possa(m) mais ser utilizado(s), sera(ao) adotado(s), em substituicdo, o(s) que
vier(em) a ser determinado(s) pela legislacdo entdo em vigor.

10.7. Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice
oficial, para reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

10.8. O reajuste sera realizado por apostilamento.

10.9. Se a variacdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco médio de
mercado para a presente locacdo, a LOCADORA aceita negociar a adogéo de preco compativel ao
mercado de loca¢do no Municipio em que se situa o imovel.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

11.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Or¢camento Geral da Unido deste exercicio, na dotagdo abaixo discriminada:

) Gestao/unidade: [...];

1)) Fonte de recursos: [...];

)  Programa de trabalho: [...];
IV)  Elemento de despesa: [...]; e

V) Planointerno: [...]; e
VI) Nota de empenho: [...];

11.2. A dotacéo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada ap6s aprovacgéo da
Lei Orcamentaria respectiva e liberacdo dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZACAO

12.1. A fiscalizacdo do presente Termo de Contrato serd exercida por um representante da
LOCATARIA, ao qual competira dirimir as davidas que surgirem no curso de sua execucao.

12.1.1. O fiscal anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugao
do contrato, indicando dia, més e ano, hem como 0 nome das pessoas eventualmente envolvidas,
determinando o que for necessario a regularizacéo das faltas ou defeitos observados e encaminhando
0s apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

12.1.2. As decisOes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato
deverao ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogdo das medidas convenientes.

12.1.3. O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na execucdo do
contrato.
CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS ALTERACOES

13.1. Eventuais alteragdes contratuais reger-se-ao pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei n°
14.133, de 2021.
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13.2. As alteracGes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebracdo de termo aditivo,
submetido a prévia aprovacdo da consultoria juridica do contratante, salvo nos casos de justificada
necessidade de antecipacdo de seus efeitos, hipdtese em que a formalizacdo do aditivo devera
ocorrer no prazo maximo de 1 (um) més.

13.3. Registros que ndo caracterizam alteracdo do contrato podem ser realizados por simples
apostila, dispensada a celebracao de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n® 14.133, de 2021.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS INFRAGCOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

14.1. Seréo aplicaveis as partes as seguintes sanc¢ées:

(1) Multa Moratoria de XX% (xxxxx por cento) sobre o valor da parcela inadimplida
por dia de atraso no pagamento pela LOCATARIA do aluguel, até o limite de XX
(valor por extenso) dias;

(2) Multa Compensatéria de XX% (xxxxx por cento) sobre o valor do contrato caso
o atraso no aluguel supere o limite do item (1);

(3) Multa Compensatéria XX% (xxxxx por cento) a XX% (xxxxx por cento) do valor
do Contrato em razdo de descumprimento de obrigagao contratual, por ocorréncia,
salvo no caso de atraso no pagamento de aluguel, objeto das multas dos itens 1 e
2.

14.1.1. A aplicacdo da multa do item 2 acima afasta a do item 1.

14.2. A aplicacéo das sancdes previstas neste Contrato ndo exclui, em hipétese alguma, a obrigacédo
de reparacéo integral do dano causado.

14.3. Antes da aplicacédo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze)
dias Uteis, contado da data de sua intimagéo.

14.4. Se a multa aplicada e as indenizacdes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento
eventualmente devido pelo LOCATARIO ao LOCADOR, além da perda desse valor, a diferenca sera
cobrada judicialmente.

14.5. Previamente ao encaminhamento a cobranca judicial, a multa podera ser recolhida pela parte
administrativamente no prazo maximo de XX (valor por extenso) dias, a contar da data do
recebimento da comunicacéo enviada.

14.6. A aplicacéo das sancGes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o contraditério
e a ampla defesa.

14.7. Na aplicagdo das sang¢des serdo considerados:

a) a natureza e a gravidade da infracdo cometida;
b) as peculiaridades do caso concreto;

Cc) as circunstancias agravantes ou atenuantes; e
d) os danos que dela provierem.

14.8. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n® 14.133, de 2021, ou em outras leis
de licitacdes e contratos da Administragdo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos
nalein®12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados
o rito procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159).
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14.9. Os débitos do LOCADOR para com a Administracdo contratante, resultantes de multa
administrativa e/ou indenizagfes, ndo inscritos em divida ativa, poderdo ser compensados, total ou
parcialmente, com os créditos devidos pelo referido 6rgdo decorrentes deste mesmo contrato ou de
outros contratos administrativos que o contratado possua com 0 mesmo 6rgdo ora contratante, na
forma da Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 26, de 2022.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA EXTINGAO CONTRATUAL

15.1. O contrato sera extinto quando vencido o prazo nele estipulado, independentemente de terem
sido cumpridas ou nédo as obrigacdes de ambas as partes contraentes.

15.2. O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obrigacdes nele estipuladas, ou antes do
prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no art. 137 da Lei n® 14.133, de 2021, bem como
amigavelmente, assegurados o contraditério e a ampla defesa.

15.2.1. Nesta hipétese, aplicam-se também os arts. 138 e 139 da mesma Lei.

15.2.2. A alteracdo social ou a modificacdo da finalidade ou da estrutura da empresa nao
ensejara a extincdo se ndo restringir sua capacidade de concluir o contrato.

15.2.2.1. Se a operacao implicar mudanga da pessoa juridica contratada, devera ser formalizado
termo aditivo para alteracdo subjetiva.

15.3. O termo de extingdo, sempre que possivel, sera precedido:

15.3.1. Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
15.3.2. Relacéo dos pagamentos j efetuados e ainda devidos; e
15.3.3. Indenizagbes e multas.

15.4. A extingdo do contrato ndo configura 6bice para o reconhecimento do desequilibrio econdmico-
financeiro, hipotese em que sera concedida indenizagdo por meio de termo indenizatério (art. 131,
caput, da Lei n.° 14.133, de 2021).

15.5. O contrato podera ser extinto caso se constate que o contratado mantém vinculo de natureza
técnica, comercial, econémica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do érgdo ou entidade
contratante ou com agente publico que tenha desempenhado fung¢édo na licitagdo ou atue na
fiscalizac&o ou na gestéo do contrato, ou que deles seja conjuge, companheiro ou parente em linha
reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau (art. 14, inciso IV, da Lei n.° 14.133, de 2021).

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOS CASOS OMISSOS

16.1. Os casos omissos ou situages ndo explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-ao pelas
disposicdes contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei n° 14.133, de 2021, subsidiariamente, bem
como nos demais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte integrante deste
contrato, independentemente de suas transcrigdes.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — PUBLICACAO

17.1. Incumbird ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de Contratagées
Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021, bem como no respectivo sitio
oficial na Internet, em atencéo ao art. 91, caput, da Lei n.° 14.133, de 2021, e ao art. 8°, §2° da Lei
n®12.527, de 2011, c/c art. 7°, 83°, inciso V, do Decreto n° 7.724, de 2012.
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CLAUSULA DECIMA OITAVA - DO FORO

18.1. Fica eleito o Foro da Justica Federal em XXXXX, Secdo Judiciaria de XXXXX para dirimir os
litigios que decorrerem da execucao deste Termo de Contrato que ndo puderem ser compostos pela
conciliacdo, conforme art. 92, §1°, da Lei n® 14.133, de 2021.

[Locall], [dia] de [més] de [anq].

Representante legal da LOCATARIA

Representante legal do LOCADOR

TESTEMUNHAS:
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ANEXO IX - SANCOES.

g)reﬂeilum ds ﬂunicipio de @ajamar

ESTADO DE SAO PAULO

DECRETO N° 7.144, DE 9 DE FEVEREIRO DE 2024

“ESTABELECE REGRAS E DIRETRIZES PARA
STET 1 APURACAO DE INFRACOES E APLICACAO
PUL%‘S\,I(AO NO DE SANCOES ADMINISTRATIVAS AOS
o i LICITANTES E EMPRESAS CONTRATADAS,

i

Edigio n2:_A1%D

, NO AMBITO DA ADMINISTRACAO PUBLICA
Data: 84 /01 /JoM

MUNICIPAL, NOS TERMOS DA LEI FEDERAL
N° 14.133, DE 1° DE ABRIL DE 2021, E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS”

DANILO BARBOSA MACHADO, Prefeito do Municipio de Cajamar, Estado
de Sdo Paulo, no exercicio de suas atribuigdes legais, especialmente as que lhe sdo
conferidas pelo art. 86, incisos li e VIII, da Lei Orgénica do Municipio, e

Considerando as disposigdes da Lei Federal n° 14.133, de 2021, que dispde
sobre Licitagdes e Contratos Administrativos, regulamentada, em ambito Municipal pelo
Decreto n® 7.139, de 05 de fevereiro de 2024,

Considerando a necessidade de estabelecer regras e diretrizes para apuragio de
infragdes e aplicagdo de sangdes administrativas, nos termos da Lei Federal n® 14.133, de
2021; e

Considerando, por fim, o que consta no Processo Administrativo n°
1.294/2024.

DECRETA:

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Secao 1
Objeto e ambito de aplicacdo

Art. 1° Este Decreto regulamenta o procedimento de apuragdo de infragdes e aplicagdo de
sangdes administrativas aos licitantes e empresas contradadas, nos termos dos artigos 155 a
163, da Lei Federal n° 14.133, de 2021, no dmbito da Administragdo Direta e Indireta do
Municipio de Cajamar.

Paragrafo unico. Os 6rgdos da Administragdo Indireta ficardo sujeitos as regras deste
Decreto, no que couber, podendo editar regulamentos complementares em razdo das
peculiaridades da entidade, desde que ndo conflitem com as disposigdes da Lei Federal n°
14.133, de 2021.

Art. 2° Os orgdos ¢ entidades da Administragdo Direta, autarquica e fundacional, quando
executarem recursos da Unido decorrentes de transferéncias voluntarias, deverdo observar as
regras vigentes que regulamentam o respectivo procedimento em dmbito federal, exceto nos
casos em que a lei, a regulamentagdo especifica ou o termo de transferéncia dispuser de
forma diversa sobre as contratagdes com os recursos do repasse.
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ESTADO DE SAO PAULO

Decreto n° 7.144/2024- fls. 02

Secao 11
Defini¢oes

Art. 3° Para os efeitos do disposto neste Decreto, considera-se:

I — descumprimento de pequena relevincia: descumprimento de obrigagdes ou deveres
instrumentais ou formais que ndo impactam objetivamente na execugdo do contrato, bem
como ndo causem prejuizos a Administragao.

Il — multa compensatéria: aplicada nas hipéteses de descumprimento de obrigagdes
contratuais, sendo estabelecida em razio do grau de importancia da obrigagdo desatendida,
na forma prevista em instrumento convocatorio ou contrato, objetivando-se a compensagao
das eventuais perdas nas quais a Administra¢do tenha incorrido.

I11 — multa de mora: aplicada nas hipdteses de atraso injustificado na execugdo do contrato,
na forma prevista em instrumento convocatério ou contrato, conforme art. 162 da Lei

Federal n° 14.133, de 2021.

CAPITULO 1T
DAS INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

Art. 4° Ao licitante ou contratado responsavel pelas infragdes administrativas dispostas no
art. 155 da Lei Federal n° 14.133, de 2021, serdo aplicadas as seguintes sangdes, observado o
devido processo legal e assegurados o contraditério e a ampla defesa:

I - adverténcia;

II - multa;

a) compensatoria;

b) de mora.

III - impedimento de licitar e contratar;

IV - declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar.

§ 1° A aplicagio de multa de mora ndo impedird que a Administragdo a converta em
compensatoéria e promova a extingdo unilateral do contrato com a aplicagdo cumulada de
outras sangdes previstas neste Decreto.

§ 2° As sangdes previstas nos incisos I, III e IV deste artigo poderdo ser aplicadas

. . = & <453 )
cumulativamente com a prevista no inciso II, alinea “a”. LX/

conduta nas seguintes hipoteses, quando ndo se justificar a imposi¢ao de penalidade mais

Art. 5° A sangdo de adverténcia sera aplicada como instrumento de didlogo e corregao de g
grave:
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ESTADO DE SAO PAULO

Decreto n° 7.144/2024- fls. 03

I — descumprimento de pequena relevancia;

II — inexecugdo parcial de obriga¢@o contratual.

Art. 6° A san¢do de multa compensatoria serd aplicada ao responsével por qualquer das
infragdes administrativas previstas no art. 155 da Lei Federal n® 14.133, de 2021, calculada
na forma prevista no instrumento convocatorio ou no contrato, ndo podendo ser inferior a
0,5% (cinco décimos por cento) nem superior a 30% (trinta por cento) do valor contratado,

observando-se os seguintes parametros:

I - de 0,5% (cinco décimos por cento) a 1% (um por cento) do valor contratado, para aquele
que:

a) deixar de entregar a documentagdo exigida para o certame;

b) ndo mantiver a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente
justificado;

II - 10% (dez por cento) sobre o valor contratado, em caso de recusa do adjudicatario em
efetuar o reforgo de garantia contratual;

III - 20% (vinte por cento) sobre o valor da parcela do objeto nao executada, em caso de
inexecug¢do parcial do contrato;

IV - 20% (vinte por cento) sobre o valor contratado, em caso de:

a) apresentagio de declaragdo ou documentagdo falsa exigida para o certame ou declaragio
falsa durante a licitagdo ou a execugdo do contrato;

b) fraude a licitagdo ou pratica de ato fraudulento na execugdo do contrato;

¢) comportamento inidéneo ou fraude de qualquer natureza;

d) pratica de atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitagao;

¢) pratica de ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n°® 12.846, de 1° de agosto de 2013.

f) entrega de objeto com vicios ou defeitos ocultos que o torne impréprio ao uso a que ¢
destinado, ou diminuam-lhe o valor ou, ainda, fora das especificagdes contratadas;

g) dar causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano a Administragdo, ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

|
h) dar causa & inexecugdo total do objeto do contrato. \*e
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ESTADO DE SAO PAULO

Decreto n° 7.144/2024- fls. 04

Paragrafo unico. Nos contratos e atas que ainda ndo foram celebrados, o percentual de que
trata este artigo para calculo da multa compensatoria incidira sobre o valor estimado da
contratagao.

Art. 7° O valor da multa de mora ou compensatéria aplicada sera:

I — retido dos pagamentos devidos pelo 6rgdo ou entidade, inclusive pagamentos decorrentes
de outros contratos firmados com o contratado:

II — descontado do valor da garantia prestada;

III — pago por meio de Documento de Arrecadagdo Municipal (DAM); ou

IV — cobrado judicialmente.

Art. 8° Sera aplicada a sang¢do de impedimento de licitar e contratar com a Administragdo
Pablica Municipal, pelo prazo méximo de 3 (trés) anos, quando néo se justificar a imposigdo
de penalidade mais grave, observando-se os parametros estabelecidos, aos responsaveis pelas

seguintes infragdes:

I - dar causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano a Administragao, ao
funcionamento dos servigos ptblicos ou ao interesse coletivo;

II - dar causa a inexecugdo total do contrato;
III - deixar de entregar a documentagao exigida para o certame;

IV - ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente
justificado;

V - ndo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentagdo exigida para a contratagao,
quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

VI - ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da licitagdo sem motivo
justificado.

§ 1° Aos responsdveis pelas infragdes administrativas previstas nos incisos I, III, IV e V do
caput deste artigo serd aplicada a sangdo de impedimento de licitar e contratar com a
Administragdo Pablica Municipal pelo prazo de até 2 (dois) anos.

§ 2° Aos responsaveis pela infragdo administrativa prevista no inciso II do caput deste artigo
sera aplicada a sangdo de impedimento de licitar e contratar com a Administragdo Publica
Municipal pelo prazo de até 3 (trés) anos. A

§ 3° Aos responsaveis pela infragdo administrativa prevista no inciso VI do caput deste ,\\)
artigo serd aplicada a sangdo de impedimento de licitar e contratar com a Administragao
Publica Municipal pelo prazo de até 1 (um) ano.

(1S
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ESTADO DE SAO PAULO

Decreto n® 7.144/2024- fls. 05

Art. 9° Sera aplicada a sangdo de declaragdo de inidoneidade para licitar e contratar com a
Administra¢io Direta e Indireta, de todos os entes federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés)
anos ¢ maximo de 6 (seis) anos, observando-se os pardmetros estabelecidos, aos
responsaveis pelas seguintes infragdes:

I - apresentar declaragdo ou documentagdo falsa exigida para o certame ou prestar
declaragdo falsa durante a licitag@o ou a execugao do contrato;

II - fraudar a licitag@o ou praticar ato fraudulento na execugio do contrato;

III - comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

IV - praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licita¢ao;

V - praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei Federal n° 12.846, de 1° de agosto de 2013.

§ 1° Sera aplicada a sangdo de declaragdo de inidoneidade para licitar ¢ contratar com a
Administragio Piblica Direta e Indireta, de todos os entes federativos, no caso das infragoes
previstas no art. 8° deste Decreto, pelo prazo méximo de 6 (seis) anos, quando se justificar a
imposi¢do de penalidade mais grave.

§ 2° Aos responséveis pela infragdo administrativa prevista no inciso I do caput deste artigo
sera aplicada sangdo de declaragdo de inidoneidade para licitar e contratar com a
Administragio Publica Direta e Indireta de todos os entes federativos pelo prazo de até 4
(quatro) anos.

§ 3° Aos responséveis pelas infragdes administrativas previstas nos incisos II, 11T e V deste
artigo caput deste artigo sera aplicada a sang@o de declaragdo de inidoneidade para licitar e
contratar com a Administragdo Publica Direta e Indireta de todos os entes federativos pelo
prazo de até 6 (seis) anos.

§ 4° Aos responséveis pela infragdo administrativa prevista no inciso IV do caput deste
artigo sera aplicada a sangdo de declaragdo de inidoneidade para licitar e contratar com a
Administragio Publica Direta e Indireta de todos os entes federativos pelo prazo de até 5
(cinco) anos.

Art. 10. A aplicagio da declaragdo de inidoneidade para licitar e contratar com a
Administragio Publica Direta ¢ Indireta deve ser precedida de anélise juridica e sera de
competéncia exclusiva da autoridade maxima do 6rgdo ou entidade.

Art. 11. O cometimento de mais de uma infragdo em uma mesma licitagdo ou relagdo
contratual sujeitara o infrator a sangdo cabivel para a mais grave entre elas, ou se iguais,
somente uma delas, sopesando-se, em qualquer caso, as demais infragdes como circunstancia/ /" )
agravante. (’
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ESTADO DE SAO PAULO

Decreto n° 7.144/2024- fls. 06

§ 1° Nio se aplica a regra prevista no caput se ja houver ocorrido o julgamento ou, pelo
estagio processual, revelar-se inconveniente a avaliagio conjunta dos fatos.

§ 2° O disposto no caput desse artigo ndo afasta a possibilidade de aplicagdo da pena de
multa compensatéria cumulativamente a sang@o mais grave.

Art. 12. Na aplicagdo das sangdes, a Administragdo deverd observar:
I - a natureza e a gravidade da infrag@o cometida;

II - as peculiaridades do caso concreto;

III - as circunstancias agravantes ou atenuantes;

IV - os danos que dela provierem para a Administragdo, para o funcionamento dos servigos
publicos ou para o interesse coletivo;

V - a implantagio ou o aperfeigoamento de programa de integridade pelo responsavel pela
infragdio, conforme normas e orientagdes dos orgaos de controle;

§ 1° Sdo circunstancias agravantes:
I —a pratica da infragdo com violagdo de dever inerente a cargo, oficio ou profissdo:
II — o conluio entre fornecedores para a pratica da infra¢do;

111 — a apresentagio de documento falso no curso do processo administrativo de apuragdo de
responsabilidade;

IV — a reincidéncia;

V — a prética de qualquer de infragdes absorvidas, na forma do disposto no art. 11 deste
Decreto.

§ 2° Verifica-se a reincidéncia quando o acusado comete nova infragdo. depois de condenado
definitivamente por infragdo anterior.

§ 3° Para efeito de reincidéncia:

I — considera-se a decisdo proferida no ambito da Administragdo Direta e Indireta de todos
os entes federativos, se imposta a pena de declaragdo de inidoneidade de licitar e contratar;

II - ndo prevalece a condenagdo anterior, se entre a data da publicagdo da decisao definitiva
dessa ¢ a do cometimento da nova infragio tiver decorrido periodo de tempo superior a 5

(cinco) anos;

/\Q
III — nio se verifica, se tiver ocorrido a reabilitagdo em relagdo a infragdo anterior. J, 2

_
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ESTADO DE SAO PAULO

Decreto n° 7.144/2024- fls. 07

§ 4° Sdo circunstancias atenuantes:
I — a primariedade;
I1 - procurar evitar ou minorar as consequéncias da infragdo antes do julgamento;
III - reparar o dano antes do julgamento;
1V - confessar a autoria da infra¢do.
§ 5° Considera-se primério aquele que ndo tenha sido condenado definitivamente por
infragdo administrativa prevista em lei ou ja tenha sido reabilitado.
CAPITULO III

DO PROCESSO ADMINISTRATIVO PUNITIVO

Segao I
Da instauragio do processo administrativo punitivo

Art. 13. Constatada a ocorréncia de infragio administrativa disposta no art. 155 da Lei
Federal n® 14.133, de 2021, o agente publico responsavel pela licitagdo ou pela gestdo do
contrato devera:

I - notificar o licitante ou o contratado para apresentar justificativa e providéncias para a
corregdo da irregularidade no prazo de 15 (quinze) dias tteis;

11 - analisar a justificativa de que trata o inciso I do deste artigo.

Art. 14. Rejeitada a justificativa de que tratam os incisos I e II do art. 13 deste Decreto, o
agente publico responsavel pela licitagdo ou gestdo do contrato emitira parecer técnico
fundamentado, ou documento equivalente, ¢ o encaminharé ao respectivo Ordenador de
Despesas.

Pardagrafo nico. O parecer técnico fundamentado ou documento equivalente de que trata
este artigo devera conter os dados de identificagdo do licitante ou do contratado, a descri¢do
da infragdo constatada e a sangdo correspondente, conforme dispositivos legais,
regulamentares e contratuais.

Art. 15. O ordenador de despesas devera realizar juizo de admissibilidade relativo ao parecer
técnico fundamentado de que trata o art. 14 deste Decreto, com vistas a:

I — avaliar se ¢ cabivel a instauragdo de processo administrativo punitivo;

II — tomar medidas administrativas de saneamento para a mitigagdo de riscos de nova w
ocorréncia na hipétese de simples impropriedade formal.
7
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Art. 16. Admitido o juizo de admissibilidade de que trata o art. 15 deste Decreto, o
ordenador de despesas devera instaurar processo administrativo punitivo.

Segao 11
Da condugio do processo administrativo punitivo

Art. 17. O processo administrativo punitivo devera ser conduzido por comissdo processante
composta por dois ou mais servidores estaveis.

Pardgrafo tnico. O processo administrativo punitivo para apuragdo de infragdes que
impliquem apenas nas sangdes de adverténcia ou multa poderd ser conduzido por servidor
efetivo ou empregado publico designado.

Art. 18. A comissdo processante podera solicitar a colaboragdo de outros Orgdos para a
instrug¢@o processual.

Art. 19. Iniciado o processo administrativo punitivo, o responsavel pela sua condugdo ou a
comissdo processante deverd intimar o licitante ou o contratado para, no prazo de 15
(quinze) dias uteis, contado da data da intimago, apresentar defesa escrita e especificar as
provas que pretende produzir.

§ 1° A notificagio de intimagdo conterd, no minimo, a descrigdo dos fatos imputados, o
dispositivo pertinente a infragdo, a identificagdo do licitante ou do contratado ou os
elementos pelos quais se possa identifica-lo.

§ 2° A notificagio a que se refere o §1° serd enviada por uma das formas abaixo,
observando-se a ordem de preferéncia:

I — envio ao enderego eletronico dos representantes credenciados, do licitante ou contratado
cadastrado, com comprovante de recebimento, ou;

II - envio pelo correio, com aviso de recebimento, ou;
I1I - entregue ao licitante ou ao contratado mediante recibo, ou;

IV - publicagdo no Diario Oficial do Municipio, quando comegara a contar o prazo de 15
dias (quinze) tteis para apresentagdo de defesa prévia.

§ 3° Em observéncia ao disposto no § 4° do art. 137 da Lei Federal n° 14.133, de 2021, os
emitentes das garantias de contratagdes de obras, servigos ¢ fornecimentos deverao ser
notificados pelo contratante quanto ao inicio de processo administrativo punitivo.

Art. 20. Serdo indeferidas pela comissio processante ou pelo responsavel pela condugao do 7
processo administrativo punitivo, mediante decisao fundamentada, provas ilicitas, L’\Q
impertinentes, desnecessérias, protelatorias ou intempestivas.

J
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Art. 21. Na hipotese de deferimento de pedido de produgdo de novas provas ou de juntada
de provas julgadas indispensaveis pela comissdo, o licitante ou o contratado podera
apresentar alegagdes finais no prazo de 15 (quinze) dias tteis, contado da data da intimagao.

Art. 22. A comissdo processante ou o responsavel pela condugdo do processo
administrativo punitivo devera elaborar e remeter ao ordenador de despesas relatorio final
conclusivo quanto & inocéncia ou a responsabilidade do licitante ou o contratado, que
contenha:

I — os fatos analisados;

II — os dispositivos legais, regulamentares e contratuais infringidos, se for o caso;
III — a analise das manifestagdes de defesa apresentadas, se for o caso;

IV — as sang¢des a que esta sujeito o licitante ou o contratado, se for o caso:

§ 1° O relatorio de que trata este artigo podera propor a absolvigdo por insuficiéncia de
provas quanto a autoria e ou materialidade.

§ 2° O relatério de que trata este artigo podera conter sugestoes sobre medidas que podem
ser adotadas pela Administragio Publica Direta, objetivando evitar a repetigo de fatos ou
irregularidades semelhantes aos apurados no processo administrativo punitivo.

Segio I11
Da aplica¢iio de sangio e fase recursal

Art. 23. O ordenador de despesas, devera proferir sua decisdo, podendo acolher no todo,
parcialmente, ou recusar as razdes expostas no relatorio final de que trata o art. 22 deste
Decreto.

§ 1° O licitante ou o contratado serd informado da decisdo de que trata o caput por oficio,
nos termos do §2° do art. 19 deste Decreto, abrindo-se prazo para apresentagdo de recurso ou
pedido de reconsideragao.

§ 2° Tratando-se da sangdo de declaragdo de inidoneidade para licitar e contratar com a
Administragio Publica, o ordenador de despesas encaminhara o processo para manifestagao

juridica e fundamentara seu entendimento, conforme o disposto no art. 10 deste Decreto, e:

I - decidira entre o acolhimento da defesa do licitante ou o contratado ou a aplicagdo da
sangao; e

II - publicara o extrato da decisdo no Diario Oficial.

Art. 24. Da decisdo que aplica as penalidades de adverténcia, multa e impedimento de licitar [ *
e contratar cabera recurso no prazo de 15 (quinze) dias uteis, contado da data da intimagao.
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Art. 25. Da decisdo que aplica a penalidade de declaragdo de inidoneidade para licitar ou
contratar cabera apenas pedido de reconsideragdo a ser apresentado no prazo de 15 (quinze)
dias uteis, contado da data do recebimento da intimagao.

Art. 26. O recurso ¢ o pedido de reconsideragdo terdo efeito suspensivo do ato ou da decisdo
recorrida até que sobrevenha decisdo final da autoridade competente.

Art. 27. O recurso sera dirigido a autoridade que tiver proferido a decisdo recorrida, que, se
ndo reconsiderar a decisdo no prazo de 5 (cinco) dias tteis, devera proferir sua decisdao no
prazo méaximo de 20 (vinte) dias tteis, contado do recebimento dos autos.

Secao IV
Do computo das sancdes

Art. 28. Sobrevindo nova condenagdo, no curso do periodo de vigéncia das sangdes
indicadas nos incisos III e IV do art. 4° deste Decreto, sera somado ao periodo remanescente
o tempo fixado na nova decisdo condenatéria, reiniciando-se os efeitos das sangdes.

§1° No computo das sangdes, nos termos do caput, observar-se-a o prazo maximo de 6 (seis)
anos em que o condenado ficard impedido de licitar ou contratar com a Administra¢ao
Publica Municipal.

§2° Em qualquer caso, a unificagdo das sangdes ndo poderd resultar em cumprimento inferior
a metade do total fixado na condenagdo, ainda que ultrapasse o prazo de 6 (seis) anos
previsto no §1° do deste artigo.

§3° No computo das sangdes, nos termos do caput, contam-se as condenagdes em meses,
desprezando-se os dias, respeitando-se o limite maximo previsto no §1° deste artigo,
orientado pelo termo inicial da primeira condenag@o.

Art. 29. Sdo independentes e operam efeitos independentes as infragdes autonomas
praticadas pelo licitante ou pelo contratado.

Pariagrafo tinico. As sangdes previstas nos incisos III e IV do art. 4° deste Decreto serdo
aplicadas de modo independente em relagdo a cada infragdo diversa cometida.

CAPITULO IV
DAS DISPOSICOES GERAIS

Secao I
Da Reabilitagio

Art. 30. E admitida a reabilitagdo do licitante ou o contratado perante a propria autoridade
que aplicou a penalidade, exigidos, cumulativamente:

N r
t
I - reparagio integral do dano causado a Administragéo Publica; 7L WU
II - pagamento da multa; (l
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III - transcurso do prazo minimo de 1 (um) ano da aplicagdo da penalidade, no caso de
impedimento de licitar e contratar, ou de 3 (trés) anos da aplicagdo da penalidade, no caso de
declaragdo de inidoneidade;

IV - cumprimento das condigdes de reabilitagdo definidas no ato punitivo;

V - andlise juridica prévia, com posicionamento conclusivo quanto ao cumprimento dos
requisitos definidos neste artigo.

Parsgrafo tnico. A sangdo pelas infragdes previstas nos incisos VIII e XII do caput do art.
155 da Lei Federal n® 14.133, de 2021, exigira, como condigdo de reabilitagio do licitante ou
o contratado, a implantagio ou aperfeigoamento de programa de integridade pelo
responsavel.

Secao I1
Da desconsiderac¢io da personalidade juridica

Art. 31. A personalidade juridica do infrator podera ser desconsiderada, sempre que
utilizada com abuso de direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica de atos ilicitos
previstos na Lei Federal n® 14.133, de 2021, ou para provocar confusdo patrimonial.

§ 1° Desconsiderada a personalidade juridica, todos os efeitos das sangdes aplicadas a pessoa
juridica serdo estendidos aos seus administradores e socios com poderes de administragdo, a
pessoa juridica sucessora ou a empresa do mesmo ramo com relagdo de coligagdo ou
controle, de fato ou de direito, com o sancionado.

§ 2° Nas hipoteses desconsideragao da personalidade juridica de que trata este artigo, serdo
observados o contraditério, a ampla defesa e a obrigatoriedade de analise juridica prévia.

§ 3° O processo poderé ser instaurado exclusivamente contra administradores e socios que
possuem poderes de administragdo, se identificada pratica de subterfugios, visando burlar os
objetivos legais da propria sangdo administrativa.

Segao 111
Do julgamento conjunto de atos lesivos contra a Administragio

Art. 32. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei Federal n® 14.133, de 2021,
ou em outras leis de licitagdes e contratos da Administragdo Publica que também sejam
tipificados como atos lesivos na Lei Federal n° 12.846, de 2013, de 01 de agosto de 2013,
serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito
procedimental e a autoridade competente.

Se¢do IV
Da Prescri¢ao N
i
p)
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Art. 33. A prescrigio ocorrera em 05 (cinco) anos, contados da ciéncia da infragdo pela
Administragdo, e sera interrompida ou suspensa conforme previsio do § 4° do art. 158 da Lei
Federal n° 14.133, de 2021.

CAPITULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 34. A aplicagio das sangdes previstas neste Decreto ndo exclui, em hipétese alguma, a
obrigagio de reparagio integral do dano causado a Administragéo Publica.

Art. 35. Fica facultado ao responsavel pela condugdo do processo administrativo punitivo, a
comissdo processante e a autoridade instauradora do processo administrativo punitivo,
submeté-lo a manifestagdo juridica a qualquer tempo.

Art. 36. Os 6rgios e entidades deverdo assegurar o sigilo ¢ a integridade dos dados e
informagdes da ferramenta informatizada de que trata este Decreto, protegendo-os contra
danos e utilizagdes indevidas ou desautorizadas no ambito de sua atuagao.

Art. 37. Os casos omissos decorrentes da aplicagdo deste Decreto serdo dirimidos pela
Secretaria Municipal de Fazenda e Gestdo Estratégica, no ambito de suas competéncias, que

podera expedir normas complementares e disponibilizar informagdes adicionais.

Art. 38. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicag@o.

fevereiro de 2024.
|
|

DANILO B;l?O‘ MACHADO
Prcfc'/o/Munic' al

MICHAEL CAMPOS CUNHA
Secretario Municipal de Fazenda e Gestdo Estratégica

Prefeitura do Municipio de Cgj

Publicado no Diario Oficial do Municipio e arquivado em pasta propria, no local de costume.

RAFAEL
Secretaria Municipal de Governo
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ANEXO X - MODELO DE DECLARACAO DE ENQUADRAMENTO ME/EPP.

XXXXXXXX, inscrito no CNPJ n.° XXXXXXXX, por intermédio de seu representante
legal, o(a) Sr.(a) XXXXXXXX, portador(a) da Carteira de Identidade n.® XXXXXXXX
e do CPF n.° XXXXXXXX, DECLARA, para os fins dispostos no Chamamento n.°

XX/2026, sob as penas da Lei, que esta empresa, na presente data, é considerada:

( ) MICROEMPRESA, conforme Inciso | do artigo 3° da Lei Complementar n°® 123,
de 14/12/2006;

( ) EMPRESA DE PEQUENO PORTE, conforme Inciso Il do artigo 3° da Lei
Complementar n° 123, de 14/12/2006;

( ) MICROEMPREENDEDOR INDIVIDUAL, conforme paragrafo 1° do artigo 18-A
da Lei Complementar n° 123, de 14/12/2006, com redacao dada pela Lei
Complementar n° 188, de 2021.

( ) COOPERATIVA, nos termos do Art. 34, da Lei Federal n° 11488/2007.

DECLARA ainda:

1. Que a empresa esta excluida das vedagdes constantes do paragrafo 4° do artigo
3° da Lei Complementar n.° 123, de 14 de dezembro de 2006;

2. Que nao extrapolou a receita bruta maxima relativa ao enquadramento como
empresa de pequeno porte, de que trata o art. 3°, Il da Lei Complementar n°® 123, de
2006, em relacao aos valores dos contratos celebrados com a Administragdo Publica

no ano-calendario de realizagao da licitacao.

Local: , , de de

Assinatura
(Assinatura e identificagdo do representante legal/procurador da proponente)

Nota: Este Modelo devera ser impresso em papel timbrado da empresa licitante, com
indicacéo do seu subscritor.
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ANEXO XI - DECLARACAO LGPD.

XXXXXXXX, inscrito no CNPJ n.° XXXXXXXX, por intermédio de seu representante
legal, o(a) Sr.(a) XXXXXXXX, portador(a) da Carteira de Identidade n.® XXXXXXXX
e do CPF n.° XXXXXXXX, DECLARA, para os devidos fins, que tem pleno
conhecimento das regras contidas no edital de licitagdo e que possui as condi¢des

de habilitac&do previstas no edital, bem como tem ciéncia de que:

1. Como condicdo para participar desta licitagdo e ser contratado (a), o(a)
interessado(a) deve fornecer para a Administragao Publica diversos dados pessoais,
entre eles:

1.1. Aqueles inerentes a documentos de identificagao;

1.2. Referentes a participagdes societarias;

1.3. Informacgdes inseridas em contratos sociais;

1.4. Enderecos fisicos e eletrénicos;

1.5. Estado civil;

1.6. Eventuais informagdes sobre conjuges;

1.7. Relagdes de parentesco;

1.8. Numero de telefone;

1.9. Sang¢des administrativas que esteja cumprindo perante a Administragéo Publica;

1.10. Informagdes sobre eventuais condenagdes no plano criminal ou por
improbidade administrativa; dentre outros necessarios a contratagao.

2. Essas informagbes constarao do processo administrativo e serao objeto de tratamento

por parte da Administracao Publica.

3. O tratamento dos dados pessoais relacionados aos processos de contratacio se presume

valido, legitimo e, portanto, juridicamente adequado.

Local: , , de de

Assinatura
(Assinatura e identificagdo do representante legal/procurador da proponente)

Nota: Este Modelo devera ser impresso em papel timbrado da empresa licitante, com
indicacéo do seu subscritor.
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ANEXO XIl — ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1. DESCRIGAO E ESPECIFICAGAO DAS NECESSIDADES

O Municipio de Cajamar realiza atualmente o atendimento a populacdo idosa em
imovel locado, no qual funciona o Nucleo do Idoso de Cajamar — NIC, espaco que vem
cumprindo papel relevante na oferta de atividades voltadas a convivéncia, ao lazer,
ao esporte e ao bem-estar. Contudo, diante do aumento da demanda, da ampliacéao
das atividades desenvolvidas e da necessidade de aprimoramento da estrutura
administrativa e operacional, verifica-se que o espaco fisico atualmente disponivel ndo
atende de forma integral as necessidades presentes e projetadas.

O imovel atualmente utilizado encontra-se integralmente ocupado e apresenta
limitacdes fisicas, estruturais e de acessibilidade, que inviabilizam a ampliagdo da
capacidade de atendimento, a diversificacdo das atividades ofertadas e a adequada
acomodacéo das acbes desenvolvidas, sobretudo considerando as especificidades
do publico idoso.

Nunca foi tdo necesséaria a tomada de decisdo do gestor proceder a andlise ndo s6
dos processos rotineiros, mas dos que envolvem a proposicdo de mudancas
organizacionais, que sao estratégicos. A mudanca se constitui como um fenémeno
inerente a qualquer tipo de organizagdo e vem se mostrando como uma incessante
necessidade na Administracao Publica, principalmente apds a inser¢do da nocéo de
eficiéncia como um dos principios constitucionais.

Nesse contexto, evidencia-se a necessidade de implantacdo de equipamento
publico préprio ou disponibilizado sob medida, que permita o atendimento
integrado das demandas relacionadas a populacdo idosa, com infraestrutura
adequada, acessivel, segura e multifuncional, denominado Parque da Maturidade de
Cajamar.

Diante da complexidade do objeto e da necessidade de assegurar maior
previsibilidade de prazo, reducdo de riscos administrativos e flexibilidade quanto a
solucéo imobiliaria, o objeto deste Estudo Técnico Preliminar consiste na contratacao
de locacdo sob medida (Built to Suit) de imovel destinado a implantacdo do Parque
da Maturidade.
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2. INSTRUMENTO DE PLANEJAMENTO — PLANO DE CONTRATAGAO ANUAL

A necessidade objeto deste Estudo Técnico Preliminar ndo consta formalmente no
Plano de Contratacdo Anual — PCA vigente, em razao de tratar-se de demanda cuja
solucdo foi objeto de avaliagdo técnica recente e envolve modelo contratual
especifico.

Eventual inclusdo da demanda no PCA sera promovida apds a consolidacédo deste
ETP e definicho do modelo final de contratagéo, observadas as diretrizes de
planejamento e a legislacéo vigente, especialmente a Lei n°® 14.133/2021.

3. ESTIMATIVA DA DEMANDA - QUANTIDADE DE BENS E SERVICOS

3.1 Unidade destinada a populacao idosa

A unidade destinada ao atendimento da populacao idosa devera comportar atividades
de convivéncia, lazer, esporte, bem-estar, apoio social, cultura e educagéo,
demandando ambientes adequados, acessiveis e compativeis com o perfil do publico
atendido.

O imével a ser locado sob medida devera contemplar, no minimo, os seguintes
ambientes e funcionalidades, conforme Programa de Necessidades:

Portaria e controle de acesso;
Administracao;

Salas de convivéncia integraveis;
Salas multiuso para aulas e oficinas;
Restaurante/refeitdrio e cozinha;
Saldo de festas e eventos;

Piscina e vestiarios;

Quadra poliesportiva;

Areas fitness internas e externas;
Areas de ginastica ao ar livre;
Anfiteatro;

Cancha de bocha;

Espago ecuménico;

Quiosques;

Sanitarios acessiveis;

Bicicletario e areas externas de circulacéo.

Observacdo: As areas, dimensdes e arranjos funcionais deverdo observar os
parametros minimos definidos pela Administracdo, admitindo solucdes arquitetonicas
diversas, desde que atendidas as funcionalidades exigidas.
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No caso de nova construcéo, o lote deve ser plano, afastando-se as propostas em
terreno em aclive e ou declive, em razdo da maior dificuldade construtiva, da
dificuldade de aproveitamento total da area, do custo elevado da obra, além do tempo
de entrega.

4. ANALISE DAS SOLUGOES DE MERCADO

A seguir, apresenta-se andlise comparativa das principais alternativas disponiveis no
mercado para atendimento da necessidade identificada, considerando aspectos
técnicos, operacionais, financeiros e administrativos.

SOLUCAO 1: AQUISICAO OU DESAPROPRIAGAO DE IMOVEL
Desvantagens:

Vantagens: . , o .

~ o .~ | - Elevado investimento inicial, exigindo
- Geracao de patrimbénio para o 0rgao : L
piiblico planejamento orcamentéario detalhado.

- Responsabilidade  integral da
Administracéo pela manutencao,
conservacdo e eventuais reformas do
imovel;

- Risco de inadequacéo futura do imovel
as necessidades institucionais, diante de
alteracdes na demanda ou no perfil dos
Servicos.

- Independéncia de contratos de
terceiros, evitando reajustes de aluguel.
- Maior flexibilidade para adaptacfes
futuras sem restricdes contratuais.

- Reducdo de custos recorrentes com
aluguéis ap6s a amortizacdo do
investimento inicial.

Restricdes:

- Inexisténcia de disponibilidade orcamentaria suficiente para suportar despesas
decorrentes de desapropriacao no exercicio vigente;

- Necessidade de observancia aos requisitos legais, em especial os limites impostos
pela Lei de Responsabilidade Fiscal;

- Eventual necessidade de desapropriacdo judicial, 0 que pode acarretar maior
prazo de tramitacdo, custos adicionais e riscos juridicos;

- Dependéncia da existéncia de imovel adequado e compativel com os parametros
técnicos e funcionais definidos nos estudos preliminares.

Considerando o minimo de 3.500 m?, o custo médio unitario € de R$ 228,02,
totalizando um custo de R$ 798.070,00 + R$ 16.599.845,37 que condiz com o custo
da construcéo.

SOLUGAO 2: REFORMAS DO IMOVEL ATUAL

Desvantagem:

- Reformas frequentemente que podem
Vantagem: revelar problemas ocultos, aumentando o
- Aproveitamento da estrutura existente, prgame_nt,o . inicial gerando custos
podendo reduzir custos em relagcdo a ImpreVISI.VEISL ..

- Paralisacdo das atividades, sendo
construgdo de um novo prédio. necessario desocupar 0 imovel

temporariamente, exigindo um espaco

provisorio.
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- Manutengdo da localizagdo atual, |- Custo-beneficio questionavel, pois o

evitando a necessidade de logistica para | investimento pode ser alto sem garantir que o
prédio atendera as demandas futuras, ainda

mudanga. levando em consideracdo que o imovel onde
estd instalado a Secretaria, é alugado e
dependera de anuéncia do proprietario.
Restricoes:

- Devido as limitagGes estruturais o prédio ndo comporta adequadamente necessidades de
acessibilidade, eficiéncia energética e ampliagdo.

- Necessidade de avaliacdo técnica aprofundada para verificar a viabilidade estrutural e de
adequacao.

- Necessidade de interdi¢des parciais ou totais durante a execucao da reforma.

SOLUCAO 3: LOCACAO TRADICIONAL

: Desvantagem:
Vantagem: e L
. i L ~ | - Dificil encontrar imdvel adequado sem
- Menor investimento inicial em comparacéao x
adaptacoes.

com compra ou BTS.

- Flexibilidade contratual, permitindo
mudanca futura se necessario.

- Implantagio com prazo menor em
comparacdo as outras altenativas.

- Possiveis restricdes contratuais para
adaptacOes no imovel.

- Incerteza de continuidade ao fim do
contrato, podendo haver necessidade de
renegociacdo ou mudanca de sede caso o
proprietario ndo renove a locacao.

Restricoes

- Necessidade de anélise criteriosa do imével disponivel, garantindo que atenda as normas e
exigéncias da Administracdo (acessibilidade, seguranca, infraestrutura tecnoldgica, etc.).

- Possivel necessidade de adequacdes que podem gerar custos extras, como reforco na
estrutura elétrica, cabeamento de rede e climatizagdo.

SOLUGAO 4: LOCAGAO BTS

Vantagem:

- Imével 100% personalizado, atendendo as | Desvantagem:

necessidades institucionais. - Aluguel pode ser mais alto do que na
- Baixo investimento inicial, pois os custos de | locacdo tradicional, pois inclui amortizacdo
construcao sdo do investidor. da construcao.

- Prazos de execucdo médios (6 a 24 meses),

menores do que a construcao propria.

Restricoes:
- Necessidade de investidores interessados no modelo.

Estimativa do Valor

1. Premissas adotadas

A estimativa de valor da contratagdo foi elaborada com base em estudo preliminar de
viabilidade, considerando a ado¢do da modalidade Built to Suit (BTS), na qual o particular
é responsavel pela aquisicao do terreno, implantagdo da infraestrutura, execucdo das obras,
adaptacOes especificas ao programa de necessidades e posterior disponibilizagdo do imdvel
a Administracdo mediante contraprestacdo periodica.
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Para fins de estimativa, foram adotadas as seguintes premissas técnicas:
« Area minima estimada para implantacdo do empreendimento: 3.500,00 m2;
o Programa de necessidades definido no Estudo Técnico Preliminar;
e Prazo contratual estimado: 120 (cento e vinte) meses;
e Amortizagdo integral do investimento ao longo do periodo contratual;
e Remuneracdo do capital investido embutida na contraprestacdo mensal;
« Valores expressos em pregos correntes, sem atualizagdo inflacionaria futura.

2. Estimativa do investimento inicial
Com base nas estimativas de custos de construcdo obtidas a partir de referéncias oficiais e
em parametros de mercado imobiliario local, chegou-se aos seguintes valores estimados de
investimento:
o Custo estimado da obra (implantacéo e edificacdes):
R$ 16.599.845,37
e Custo estimado do terreno:
Considerando valor médio de R$ 228,02/m? e area minima de 3.500,00 m?, tem-se:
R$ 798.070,00
e Investimento total estimado:
R$ 17.397.915,37

3. Amortizacéo e valor da contraprestacao
Adotando-se a amortizacéo linear do investimento total ao longo do prazo contratual de 120
(cento e vinte) meses, obtém-se:

e Valor mensal estimado da contraprestacdo: R$ 144.982,63

Tal valor corresponde a remunerac¢do necessdria para recuperacao do capital investido,
incluindo a amortizacdo do custo da obra e do terreno, bem como a taxa de retorno
implicita ao investimento privado.

4. Taxa de retorno estimada

A partir do valor mensal estimado e do investimento total considerado, verifica-se uma
taxa de retorno mensal aproximada de 0,83333%, compativel com operagdes de locagao
sob medida de carater institucional, especialmente aquelas associadas a contratos de
longo prazo e risco mitigado, como é o caso da modalidade BTS aplicada a Administracao
Publica.

ANALISE COMPARATIVA DAS OPCOES

CRITERIO AQUISI(;Z\ REFORMA LOCAQAO LOCA(;AO
O DE DO TRADICIONA BTS
IMOVEL IMOVEL L
ATUAL
Custo Inicial Muito Alto Alto Baixo Médio
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Custo de Alto Médio Médio Médio
Manutencgao
Tempo de Longo Médio Curto Médio
Disponibilizagao
Flexibilidade Baixa Baixa Média Alta
Adequacgao a Alta Média Baixa Alta
Demanda
Desmobilizacao Baixa Baixa Alta Alta

Além dos aspectos técnicos, operacionais e funcionais analisados, a escolha da
solucdo deve considerar os impactos orcamentarios e financeiros de curto e longo
prazo. A imobilizacdo de recursos publicos em obra prépria implicaria restricdo a
capacidade de investimento do Municipio em outras politicas publicas prioritarias, ao
passo que a locacdo sob medida permite a diluicdo do dispéndio ao longo do tempo,
com maior previsibilidade or¢gamentaria e menor exposicdo a riscos de atraso e
aditivos contratuais, especialmente em empreendimentos de maior complexidade.

O contrato built to suit é a espécie atipica por meio do qual o locatario contrata com o
locador a construcao de uma edificacéo, de acordo com as especificacbes dadas por
aguele, que pagara a este, mensalmente, um valor que se destina a remunerar 0 Uso
do imdvel, podendo envolver ou ndo a amortizacao do investimento realizado.

Assim, por meio de um unico instrumento contratual, as partes entabulam a
contratacdo de locacdo atipica necessariamente precedida da contratacdo de
construcdo. O empreendedor-locador, em terreno de sua propriedade, constréi para
o locatario de acordo com as necessidades deste ultimo para, em contrapartida, locar
ao locatario por médio ou longo prazo em condi¢Bes diferenciadas e previamente
negociadas que propiciem ao empreendedor-locador um retorno financeiro.

N&o ha impedimento de que, ao invés de adquirir um terreno onde possa ser erguida
a construcdo, o objeto do contrato consista em modificacdo substancial em imovel ja
existente, desde que o torne perfeitamente adequado a finalidade do locatério.

N&o havia a previsdo do built to suit no ordenamento juridico positivo brasileiro.
Tratava-se de contrato atipico utilizado pelos empreséarios e incorporadores do
mercado imobiliario americano.

A primeira previsao nacional decorreu da Lei 12.744/2012 que inseriu o art. 54-A a lei
8.245/9114. A Lei 12.744/2012 disciplinou o built to suit como um contrato de locag&o.

Entretanto, o built to suit, apesar de se aproximar do contrato de locacdo, contém
elementos especificos que o tornam muito mais complexo que uma mera relagcéo
locaticia:
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a) A relacao contratual com obrigacBes completamente alheias a um contrato de
locacdo, como a selecdo/aquisicdo de imoOvel e a constru¢cdo de obra sob
medida, ou seja, conforme orientacdo do contratante;

b) Absorcdo do nucleo do contrato de locagdo por uma nova estrutura que €
sustentada por uma obrigacdo totalmente diversa do ambito da relacdo
locaticia: obrigagdo da constru¢do sob medida e a consequente contrapartida
financeira que tem por finalidade, principalmente, amortizar o investimento
realizado e, de forma secundaria, retribuir o uso da coisa.

O built to suit ja vinha sendo utilizado pela Administracdo Publica antes da Lei
13.190/2015, porém de forma cautelosa. Representa atualmente o resultado de uma
série de medidas que visam a transferir do Estado para a iniciativa privada a execu¢ao
de obras publicas.

Conforme licdo de Justen Filho, extraida de sua obra “Contornos da atividade
administrativa de fomento no direito administrativo brasileiro: novas tendéncias: “se
0S recursos estatais sao escassos e devem ser destinados aos setores mais
carentes, ndo ha sentido de participar de um empreendimento que poderia ser
satisfatoriamente executado por meio exclusivamente da iniciativa privada”.

As razbes que justificam o uso do built to suit pela Administracéo Publica séo:

)] a inexisténcia ou contingenciamento de dotacdo orcamentaria para
aquisicao por compra ou desapropriacdo de bens imoveis;

1)) os altos custos de reformas realizadas em imoveis alugados pela
administracdo publica que ndo séo revertidos ao patrimdnio publico;

i) falta de iméveis que atendam as necessidades especificas dos entes

publicos, visando a uma melhor prestacéo de servi¢os publicos.

Num contexto em que o orcamento municipal é limitado, seja em razdo da aplicacao
de percentuais minimos do orcamento em areas especificas, seja pelas limitacdes
impostas pela Lei de Responsabilidade Fiscal, a imobilizacdo de grandes parcelas de
capital para pagamentos de indenizacdes de desapropriacdes e posterior construcao
ou reforma de um imével ndo é a melhor alternativa ao melhor atendimento do
interesse publico.

Assim, a locacdo sob medida, o built to suit, € uma opcao que deve ser utilizada pela
Administracdo Publica. O uso do built to suit por questdes orcamentarias se justifica,
visto que o aporte financeiro se da de forma diferida, ao contrario do que ocorreria
numa compra ou desapropriacdo de imével que pressupdem pagamento a vista e em
dinheiro.

Concluséo: Diante da andlise das alternativas disponiveis, conclui-se que a locagéao
sob medida (Built to Suit) apresenta a melhor relacéo custo-beneficio ao interesse
publico, considerando a complexidade do objeto, a necessidade de atendimento
integral as especificidades da populacdo idosa, a previsibilidade de prazos e a
mitigacéo de riscos administrativos e financeiros.

5. ESTIMATIVA DE PREGO DAS POSSIVEIS SOLUGOES
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A proposta apresentada para a locacao built to suit, diante do laudo matematico
apresentado seria de R$ 144.982,63 (cento e quarenta e quatro mil novecentos e
oitenta e dois reais e sessenta e trés centavos).

Além da vantagem em relacdo ao valor de locacéo o built to suit estima-se ainda o
tempo maximo de 18 (dezoito) meses para entrega do imovel, considerando a
desnecessidade, para a construgdo, do cumprimento dos requisitos legais para a
licitacao.

Saliente-se que, pelo requisito legal, o valor do aluguel no contrato tipo built to suit,
nao pode ser superior a 1% do valor do bem.

Dessa forma, a celebracdo de um contrato de locagdo na modalidade built to suit
permitiria a liberacdo de recurso para que sejam promovidos investimentos que
melhorem a qualidade do trabalho da atividade fim.

Outro fator a ser ponderado € o custo de manutencao e realizacdo de benfeitorias
necessarias, as quais, muitas vezes, a equipe da Engenharia da Administracéo
Publica ndo possui condicbes técnicas para empreender e, no caso do contrato de
locacéo built to suit, tais reparos ficariam a cargo do locador.

6. REQUISITOS NECESSARIOS AO ATENDIMENTO DA NECESSIDADE

A solucédo devera atender, no minimo, aos seguintes requisitos essenciais:

a) Atendimento integral ao publico da maturidade;

b) Implantacéo de infraestrutura compativel com as atividades previstas;

c) Observéancia as normas de acessibilidade;

d) Seguranca, conforto e funcionalidade dos ambientes;

e) Integracéo fisica e funcional dos espacos;

f) Viabilidade técnica, operacional e econdémica,;

g) Flexibilidade da solugéo;

h) Observancia a legislacao vigente, especialmente a Lei n® 14.133/2021 e a Lei n°®
8.245/1991.

7. DESCRIGAO DA SOLUGCAO COMO UM TODO

A solucéo pretendida consiste na locacdo sob medida de imdvel, nos termos do art.
54-A da Lei n® 8.245/1991, destinado exclusivamente a implantagéo e funcionamento
do Parque da Maturidade.
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O imovel podera ser previamente existente, adaptado ou construido especificamente
para essa finalidade, devendo ser entregue plenamente apto ao uso no prazo maximo
de 18 (dezoito) meses, contados da assinatura do contrato.

Assim, a solucdo escolhida na modalidade built to suit apresenta diversas vantagens
para a Administracéo Publica. Pode-se destacar as principais vantagens:

@ evitar dispéndios elevados antes da utilizacdo do empreendimento e concentra a
forga de trabalho na atividadefim da organizacéo;

@ auséncia de elevado investimento inicial,
@ aporte financeiro de forma diferida ;

@ utilizacéo de edificacdes construidas de acordo com a necessidade especifica da
instituicao ;

@ transferéncia de todos os esforgos de execucao da obra, fiscalizacao de contrato e
acompanhamento da quitacéo de encargos ao particular;

@ reducao de equipes alocadas em licitagdo, contratacéo e fiscalizacdo de obras
publicas;

@ facilidade na obteng&o de dotag&o orgcamentaria;

@ diminuicdo do tempo de planejamento e execucdo, pois os investidores privados
sd0 mais ageis nas acoes;

@ troca de divida para investimentos em infraestrutura por compromisso de
pagamento;

@ priorizacao dos recursos orcamentarios para as funcdes constitucionais exclusivas
da Defensoria;

@ reducdo do compromisso de investimento publico em setores nos quais é viavel o
investimento pela iniciativa privada;

@ transferéncia do risco do negocio ao proprietario.

No que se refere a customizacgéo, o imével é construido e ou adaptado sob medida a
fim de atender as necessidades dos setores a serem instalados. Isso permite que a
locataria adquira um espaco adaptado a sua utilizacdo, transferindo para o locador o
custo da obra, aléem das responsabilidades quanto a execucao de projetos e licencas
junto aos 6rgaos estaduais e municipais, garantia de obra e equipamentos. Junta-se
a isso a logistica com a contratacdo de mao de obra para execucéo das etapas e
aquisicao de materiais.

Edital de Credenciamento n2 01/2026 — P.A 4411/2025
Praca José Rodrigue do Nascimento N2 30 — Agua Fria - Cajamar/SP
Telefone: +55 (11) 4446-0135 Pagina 84 de 89



| K

CAJAMAR
PREFEITURA

Outro ponto importante esta relacionado aos custos de manutencao, tendo em vista
que o processo de manutengdo necessaria, invariavelmente, fica a cargo do locador,
bem como, garantia de obra e garantia dos equipamentos instalados na edificacéo.

Por fim, chama-se a atencao para o tipo de contrato, uma vez que a modalidade possui
prazo mais longo do que os tradicionais de locacdo, e iSsoO proporciona mais
estabilidade para a Administracdo em relagdo a sua permanéncia no imével, evitando
transtornos com mudancas constantes de endereco.

8. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

A estimativa do valor da contratagdo sera definida no Termo de Referéncia,
considerando a contraprestacdo mensal ofertada, o prazo contratual e a
amortizacéo do investimento realizado pelo particular.

9. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUGAO

O parcelamento do objeto é a analise relativa a divisdo do objeto licitado em itens
ou lotes, sempre que isso incorrer em potencial aumento da competitividade, sem
afetar negativamente os aspectos técnicos, com economia de escala preservada.

O parcelamento deve ser objeto de decisdao da Administragcdo motivada a partir de
elementos técnicos, econdmicos ou mesmo operacionais, resultantes de avaliagao
de cada caso, razédo porque nao ha um critério automatico e geral par tal decisao.

No caso especifico, por tratar-se de LOCACAO, o parcelamento do objeto, em via
de regra nao se aplica, pois nao seria tecnicamente inviavel, por tratar-se de um
unico contrato onde o locador tem obrigagbes especificas com a locataria, sendo o
parcelamento inapropriado e inexequivel.

10. RESULTADOS PRETENDIDOS

Com a implementacéo da solucdo a ser definida, a Administracdo Publica pretende
alcancar os seguintes resultados:

a) Promocédo da qualidade de vida da populacdo da maturidade, por meio da
oferta de espacos adequados para atividades fisicas, recreativas, culturais,
educativas e de convivéncia social;
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b) Ampliacdo do acesso a politicas publicas voltadas ao envelhecimento ativo e
saudavel, em ambiente acessivel, seguro e inclusivo;

c) Fortalecimento da integracdo social e comunitaria, reduzindo o isolamento
social e estimulando a participacdo ativa dos usuarios;

d) Disponibilizacdo de infraestrutura publica moderna, funcional e integrada,
compativel com as necessidades especificas do publico atendido;

e) Uso eficiente e sustentavel dos recursos publicos, com solucdo técnica e
economicamente viavel ao longo do tempo;

f) Flexibilidade operacional e adaptabilidade da solucédo, permitindo ajustes
futuros conforme a evolugcédo das demandas e politicas publicas;

g) Melhoria da capacidade de gestéo, fiscalizacao e controle pela Administracao,
com definicdo clara de responsabilidades e indicadores de desempenho;

h) Qualificacdo datomada de decisdo administrativa, a partir dos estudos técnicos,
econdmicos e operacionais realizados no ambito deste Estudo Técnico Preliminar.

11. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

Para viabilizar a implementacao da solugao pretendida, deverédo ser adotadas, no
minimo, as seguintes providéncias pela Administragdo Publica:

a) Elaboragédo do Termo de Referéncia da locagédo sob medida;
b) Definicdo da estimativa de valor e prazo contratual;

c) Obtengao de parecer juridico;

d) Deflagracédo do procedimento licitatério;

)

e) Fiscalizagdo da implantagéo e entrega do imdvel.

Ademais, todas as acbes necessarias a fim de viabilizar a contratacdo estao
dispostas neste documento, de modo a nortear o processo de selegcado visando a
selecao da proposta mais adequada.

12. CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

Nao havera contratacdes correlatas e/ou interdependentes durante a fase de
prospeccao de mercado.
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13. CRITERIOS E PRATICA DE SUSTENTABILIDADE

A solucéo a ser definida devera observar, sempre que possivel, critérios e praticas de
sustentabilidade ambiental, social e econbmica, de modo a assegurar a
responsabilidade no uso dos recursos publicos e a redugdo de impactos ao longo de
seu ciclo de vida, considerando as diretrizes da legislacao vigente.

Constituem critérios e praticas minimas a serem observadas:

a) Racionalizacdo do consumo de recursos naturais, com adocao de solugcdes que
promovam eficiéncia energética, uso consciente da agua e reducéo de desperdicios;
b) Prioridade a materiais, sistemas e tecnologias sustentaveis, duraveis e de
baixa necessidade de manutencdo, sempre que técnica e economicamente viavel;

c) Gestdo adequada de residuos, incluindo praticas de reducéo, reutilizacdo e
destinacdo ambientalmente adequada, em conformidade com as normas aplicaveis;
d) Adocéo de solugbes que favorecam o conforto ambiental, como iluminacéo e
ventilagdo naturais, sombreamento e integracdo com areas verdes;

e) Promocéao da sustentabilidade social, com garantia de acessibilidade universal,
ambientes seguros e adequados ao publico da maturidade;

f) Valorizacdo do ciclo de vida da solucédo, considerando custos de implantacao,
operacdo, manutencéo e eventual desativacao;

g) Conformidade com as normas ambientais, urbanisticas e sanitarias vigentes,
sem prejuizo da eficiéncia e funcionalidade da solucgéo;

h) Incorporacao dos critérios de sustentabilidade nos estudos do PMI, de modo
que as solu¢des apresentadas contemplem praticas sustentaveis compativeis com o
interesse publico.

14. DECLARAGAO DE VIABILIDADE E RAZOABILIDADE DA CONTRATAGAO

Conclui-se que a contratagdo de locagdo sob medida (Built to Suit) para
implantagédo do Parque da Maturidade revela-se tecnicamente viavel, juridicamente
adequada e economicamente razoavel, atendendo ao interesse publico e aos
principios da Lei n°® 14.133/2021.
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ANEXO Xl — MODELO DE TERMO DE CIENCIA E DE NOTIFICACAO

CONTRATANTE: -

CONTRATADO:

CONTRATO N° (DE ORIGEM):
OBJETO:

ADVOGADO (S)/ N° OAB/email: (*)
Pelo presente TERMO, nés, abaixo identificados:
1. Estamos CIENTES de que:

a) o ajuste acima referido, seus aditamentos, bem como o0 acompanhamento de
sua execucgao contratual, estardo sujeitos a analise e julgamento pelo Tribunal de
Contas do Estado de Sao Paulo, cujo tramite processual ocorrera pelo sistema
eletrénico;

b) poderemos ter acesso ao processo, tendo vista e extraindo coépias das
manifestagbes de interesse, Despachos e Decisdes, mediante regular
cadastramento no Sistema de Processo Eletrénico, em consonédncia com o
estabelecido na Resolugdo n° 01/2011 do TCESP;

c) além de disponiveis no processo eletrénico, todos os Despachos e Decisdes
que vierem a ser tomados, relativamente ao aludido processo, seréo publicados no
Diario Oficial do Estado, Caderno do Poder Legislativo, parte do Tribunal de Contas
do Estado de S&o Paulo, em conformidade com o artigo 90 da Lei Complementar
n°® 709, de 14 de janeiro de 1993, iniciando-se, a partir de entdo, a contagem dos
prazos processuais, conforme regras do Cédigo de Processo Civil;

d) as informagdes pessoais dos responsaveis pela contratante estdo cadastradas
no moédulo eletrénico do “Cadastro Corporativo TCESP — CadTCESP”, nos termos
previstos no Artigo 2° das Instrugdes n°01/2020, conforme “Declaragao(des) de
Atualizagao Cadastral” anexa (s);

e) € de exclusiva responsabilidade do contratado manter seus dados sempre
atualizados.

2. Damo-nos por NOTIFICADOS para:

a) O acompanhamento dos atos do processo até seu julgamento final e
consequente publicacao;
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b) Se for o caso e de nosso interesse, nos prazos e nas formas legais e
regimentais, exercer o direito de defesa, interpor recursos e o que mais couber.

LOCAL e DATA:
AUTORIDADE MAXIMA DO ORGAO/ENTIDADE:

Nome:

Cargo:
CPF:

RESPONSAVEIS PELA HOMOLOGACAO DO CERTAME OU RATIFICACAO DA
DISPENSA/INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO:

Nome:

Cargo:
CPF:
Assinatura:

RESPONSAVEIS QUE ASSINARAM O AJUSTE:

Pelo contratante:

Nome:

Cargo:
CPF:

Assinatura:

Pela contratada:

Nome:

Cargo:
CPF:

Assinatura:
ORDENADOR DE DESPESAS DA CONTRATANTE:

Nome:

Cargo:
CPF:

Assinatura:

(*) Facultativo. Indicar quando ja constituido, informando, inclusive, o endereco
eletrénico.
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